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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Solgarden A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 18. februar 2016

Direktion

Line Herlev

Bestyrelse

Camilla Herlev Jensby Line Herlev Finn Herlev
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Solgarden A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Solgarden A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, den 18. februar 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jesper Dahl Jepsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Ejendommens dagsvaerdi er fastsat pa basis af en beregnet
kapitalvaerdi. | den udstraekning af markedsrenten andrer sig og en investors afkastkrav andres, kan
ejendommens vaerdi tilsverende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Pa statusdagen er virksomhedens balance pavirket med en negativ vaerdi af renteswap pa 5.363 tkr.
| arets resultat er indeholdt en vaerdiregulering af investeringsejendom til dagsvaerdi pa 2.200 tkr.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Solgarden A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter bersnoterede aktier, der ikke forventes afhandet. Disse aktier
males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaeldsforpligtelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i
tilgodehavender henholdsvis forpligtelser.

Z&ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der anvendes til valutakurssikring
(afdaekning) af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........coiiiiiiiiiiiiiine

PersonaleomKkoStNiNger . ..c.uiieiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenas
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKostniNger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaeens

RESULTAT FOR SKAT .. iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeenneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. .. euuee ettt eeneeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieiieeietie et eieeieeeaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccceevvevenenenennnn.
Overfart resultat.....ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Note

2015
kr.

724.902

0
2.199.769

2.924.671

607.662
-804.961

2.727.372

-629.298

2.098.074

1.247.500
850.574

2.098.074

2014
kr.

973.252

-112.000
0

861.252

524.065
-701.328

683.989

786.921

1.470.910

0
1.470.910

1.470.910
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANdre Vardipapirer...c.o.eeiei i e
Finansielle anlaagsaktiver..........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenne..

ANLZEGSAKTIVER.....eiiiiitiitiiiiiieieeeeeeeeeenenneeneenens
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaenn
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeaeas
7 [ (=) P
OMSZETNINGSAKTIVER.......itiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...t

Note

2015
kr.

21.490.000
21.490.000

3.745
3.745

21.493.745
12.281.771
24.435
12.306.206
141.138
12.447.344

33.941.089

10

2014
kr.

18.702.731
18.702.731

3.510
3.510

18.706.241
10.996.916
14.421
11.011.337
95.700
11.107.037

29.813.278
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Aktiekapital....ooveeiriieiiiiiiiiiiiiieiii i ern e
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiiiii i eeeiiieeeees
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoeveviiiiiiiinnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER.....ccovviiiiiiiiiiiinnnenens

Kreditinstitutter.....coooiiiiiiiii s
Grundejernes Investeringsfond........c..ccvvviviiinnnn..
HuslejedeposituUm......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeanns
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet geeld........ccceevennnnann
Andengaeld...cooeiiiiiiiiii
Foreslaet udbytte for regnskabsaret......................
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................
G/ELDSFORPLIGTELSER.....cc.ciiiiiiiniiinianeeneannnns

PASSIVER.... .o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note

2015
kr.

500.000
7.911.519

8.411.519
2.382.000
2.382.000
16.106.419
0

298.700
16.405.119
0

5.494.951
1.247.500
6.742.451
23.147.570

33.941.089

11

2014
kr.

500.000
7.186.686

7.686.686
1.072.759
1.072.759
11.247.750
3.432.099
293.566
14.973.415
100.000
5.980.418

0
6.080.418
21.053.833

29.813.278
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NOTER

2015 2014 Note
kr. kr.

Personaleomkostninger 1
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 0 112.000
0 112.000

Finansielle indtaegter 2
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 584.846 523.663
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccooviiiiiiiiiiiiiiiii e 22.816 402
607.662 524.065

Finansielle omkostninger 3
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 804.961 701.328
804.961 701.328

Skat af arets resultat 4
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovveeienenennnnns 0 -290.125
Regulering af udskudt skat........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 629.298 -496.796
629.298 -786.921

Materielle anlagsaktiver 5
Investerings-
ejendomme
KOStpris 1. Januar 2015, . .ceiieiiiiittiiiiiiiieteeteaiieeeeeeaennnaneeeeessnnnneeseannnns 15.672.260
LI LT = PP PP 587.500
Kostpris 31. december 2015.......coiuiiitiiitiiitiiitiaiteeiteeneeeneeeneeeneeaneeaneens 16.259.760
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinans 3.030.471
Arets Vaerdir@QUIEIINGe . .. ..vu i 2.199.769
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015............ccviiviiiiiinnan 5.230.240

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiininennnn. 21.490.000
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015....ccveiiiiiiiiiiiiiiiieiiienenen,

Aktiekapital

Andre reguleringer.....oooiiiiiiiiiiii i

Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2015

Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Aktiekapital

Aktiekapitalen er fordelt saledes:

A-aktier, 1 stk. a nom. 50.000 kr
B-aktier, 9 stk. a nom. 50.000 kr

Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter...................
Grundejernes Investeringsfond.
Huslejedepositum.................

1/1 2015
geeld i alt

11.247.750
3.532.099
293.566

15.073.415

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, pa i alt 16.106 tkr., er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 21.490 tkr.

31/12 2015
geeld i alt

16.106.419
0
298.700

16.405.119

Overfort
overskud | alt

500.000 7.186.686 7.686.686

-125.741 -125.741
850.574 850.574

500.000 7.911.519 8.411.519

2015 2014

kr. kr.
50.000 50.000
450.000 450.000
500.000 500.000
Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar

0 16.106.419
0 0
0 298.700

0 16.405.119

13

Note
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NOTER

Note

Ejerforhold 9
Folgende aktionarer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller aktiekapitalen:

JK Holding ApS

Renne Allé 77

8600 Silkeborg

Jytte Herlev
Renne Allé 77
8600 Silkeborg

Camilla Herlev Jensby
38 Rue de Cimetiere
L-3350 Leudelange,
Luxembourg

Line Herlev
Buskelundengen 71
8600 Silkeborg



