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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015
for Jan Nielsen Management ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 15. juni 2016

Direktion

Jan Byrgesen Nielsen
Direkter

Bestyrelse

Marianne Lundgren
Formand

Jan Nielsen Management ApS - Arsrapport for 2015 1



Revisor s erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalg ernei Jan Nielsen Management ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Jan Nielsen Management ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 15. juni 2016

OneRevision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Kuno Hesel

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Jan Nielsen Management ApS
Georg Krugers Ve 304
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 28655150
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Marianne Lundgren, Formand
Jan Byrgesen Nielsen, Direktar
One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab

Ansveg 31
8600 Silkeborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar af udlgjning af beboel sesejendomme, samt handel med aktier.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jan Nielsen Management ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens be-
stemmel ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgyges i danske kroner.
Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

L g eindtaggter vedr grende investeringsejendomme

Legeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtasgter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Omkostninger vedr grende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.

Per sonaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaggsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Goodwill afskrives li-
neaat over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 &. Grundet aandringer i selskabet
vurderes goodwill at veare uden vaadi, og af skrives derfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlasgsaktiver
M aterielle anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for af skrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Vaadipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaaningsaktiver, males til dagsveadi (barskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbyt-
te indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vassentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver med 22 %.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 74.703 -80.845
1 Personaeomkostninger 0 -6.894
Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle
anlagysaktiver -250.827 -219.427
Driftsresultat -176.124 -307.166
Andre finansielle indtaggter 148.759 180.618
2 @vrige finansielle omkostninger -425.164 -446.454
Resultat far skat -452.529 -573.002
Skat af arets resultat 68.276 135.510
Aretsresultat -384.253 -437.492

Fordlag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 101.200 99.800
Disponeret fra overfart resultat -485.453 -537.292
Disponeret i alt -384.253 -437.492
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlasgsaktiver
Goodwill 0 200.000
Immaterielle anlasgsaktiver i alt 0 200.000
Grunde og bygninger 7.271.019 2.256.846
Materielle anlaggsaktiver i alt 7.271.019 2.256.846
Anlaegsaktiver i alt 7.271.019 2.456.846
Omsagningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 170.161 101.885
Andre tilgodehavender 0 14.841
Periodeaf graansni ngsposter 0 -8.700
Tilgodehavender i alt 170.161 108.026
Andre vaadipapirer og kapitalandele 65.955 1.230.715
Vaadipapirer i alt 65.955 1.230.715
Likvide beholdninger 3.665.840 5.189.348
Omsaetningsaktiver i alt 3.901.956 6.528.089
Aktiver i alt 11.172.975 8.984.935
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Balance 31. december

Egenkapital

3 Virksomhedskapital
4 Overfert resultat
5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Sel skabsskat

Anden gadd
Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
125.000 125.000
6.599.531 7.084.985
101.200 99.800
6.825.731 7.309.785
4.272.120 1.641.762
42.250 18.400
4.314.370 1.660.162
17.469 10.754

0 3.188

15.405 1.046
32.874 14.988
4.347.244 1.675.150
11.172.975 8.984.935
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Noter

2015 2014
1.  Personaleomkaostninger
Lanninger og gager 0 3.978
Andre omkostninger til social sikring 0 1.366
Personaleomkostninger i gvrigt 0 1.550
0 6.894
2. Qvrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 425.164 446.454
425.164 446.454
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
4. Overfert resultat
Overfart resultat 1. januar 2015 7.084.984 7.622.277
Arets overfarte overskud eller underskud -485.453 -537.292
6.599.531 7.084.985
5. Foreslaet udbyttefor regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 101.200 99.800
101.200 99.800

6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 4.272 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udger 7.271 t.kr.
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