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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for JCN Invest ApS for regnskabsaret 1.
maj 2017 - 30. april 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2017 - 30. april 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 12. oktober 2018
Direktion:

Nwitbman: Juutoe

Karin Bonde-Poulsen
direkter
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JCN Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for JCN Invest ApS for regnskabséret 1. maj 2017 - 30. april 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 12. oktober 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

N8 one aren Jerggnge
statsdut. revisor statsaut. reyfso
MNE-pr.: mne18512 MNE-nr.: mne40029
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn JCN Invest ApS

Adresse, postnr., by Strandvej 1 D, st. mf., 6400 Senderborg

CVR-nr. 28599919

Stiftet 29. maj 1970

Regnskabsar 1.maj 2017 - 30. april 2018

Telefon

Direktion Karin Bonde-Poulsen, Direkter

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Ngrre Havnegade 43, 6400 Senderborg

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at administrere fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et underskud pa 588.703 kr. mod et underskud
p& 15.743 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 30. april 2018 udviser en egenkapital pa
2.174.862 kr.

Arets resultat er negativt pdvirket af en nedskrivning pd indretning af lejede lokaler pa 961 t.kr.
Samtidig med dette er &rets resultat positivt pavirket af avance ved salg af ejendom pa 472 t.kr. samt
regulering af skat vedrerende tidligere r p& 66 t.kr. Reguleringerne skyldes at der i regnskabsaret
2017/18 er kommet afklaring pa en raekke forhold vedrerende tidligere ar.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Resultatopggrelse

Note  kr. 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 346.802 113.154

3 Personaleomkostninger -112.284 -135.085
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -961.416 0
Resultat for finansielle poster -726.898 21.931
Finansielle indtaegter 163.163 11.405
Finansielle omkostninger -7.170 -9.617
Resultat fgr skat -570.905 -20.143

4 Skat af arets resultat -17.798 4.400
Arets resultat -588.703 15.743

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 90.000
Overfert resultat -588.703 -105.743
-588.703 -15.743
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Balance

Note  kr. 2017/18 2016/17

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlaeegsaktiver

Grunde og bygninger 0 1.593.847
Indretning af lejede lokaler 0 670.061
2.263.908
6 Finansielle anlagsaktiver
Deposita, finansielle anlaegsaktiver 480.000 480.000
480.000 480.000
Anlzgsaktiver i alt 480.000 2.743.908
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.500 0
Tilgodehavende selskabsskat 15.218 0
Andre tilgodehavender 71.075 291.355
Periodeafgransningsposter 96.499 26.800
200.292 318.155
Veardipapirer og kapitalandele 1.742.051 742.569
Likvide beholdninger 139.799 17.181
Omsetningsaktiveri alt 2.082.142 1.077.905
AKTIVER | ALT 2.562.142 3.821.813
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Balance

Note  kr. 2017/18 2016/17
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 501.000 501.000
Overfort resultat 1.673.862 2.262.565
Foreslaet udbytte 0 90.000
Egenkapital i alt 2.174.862 2.853.565

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 0 527.411
527.411

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 0 32.000
Geeld til banker 0 56.752
Skyldig selskabsskat 78.186 69.152
Deposita 168.124 155.774
Anden geld 52.306 55.105
Periodeafgraensningsposter 88.664 72.054
387.280 440.837
Gealdsforpligtelseri alt 387.280 968.248
PASSIVER | ALT 2.562.142 3.821.813

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Seerlige poster
7 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Egenkapitalopggrelse

Foresldet
kr. Aktiekapital Overfert resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. maj 2016 501.000 2.368.308 0 2.869.308
Overfort via resultatdisponering 0 -105.743 90.000 -15.743
Egenkapital 1. maj 2017 501.000 2.262.565 90.000 2.853.565
Overfort via resultatdisponering 0 -588.703 0 -588.703
Udloddet udbytte 0 0 -90.000 -90.000
Egenkapital 30. april 2018 501.000 1.673.862 0 2.174.862
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JCN Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter arets huslejeindtaegter.
Lejeindtagterne indregnes i resultatopggrelsen, safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens ejendomme,
herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter I@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Nedskrivninger
Af- 0og nedskrivninger omfatter nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Indretning af lejede lokaler 10 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hojeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestreomme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefplje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primaert pad debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi
(bgrskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omseaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

Sarlige poster

kr. 2017/18 2016/17
Indtaegter
Gevinst ved salg af ejendom 472.466 0
Regulering af skat tidligere ar 66.308 0
538.774
Omkostninger
Nedskrivning pa indretning af lejede lokaler -961.446
-961.446 0
Sarlige poster indgar pa falgende linjer i &rsregnskabet
Andre driftsindteegter 472.466 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegskativer -961.446 0
Skat af arets resultat 66.308 0
Resultat af seerlige poster, netto -422.672 0
Personaleomkostninger
Lenninger 101211 127.620
Andre omkostninger til social sikring 6.149 2.601
Andre personaleomkostninger 4.924 4.864
112.284 135.085
Antal ansatte pa balancedagen 1 i

1.2
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Noter
kr. 2017/18 2016/17
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 84.106 -4.400
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -66.308 0

17.798 -4.400
Materielle anlagsaktiver

Grunde og Indretning af

kr. bygninger lejede lokaler | alt
Kostpris 1. maj 2017 1.593.847 744.512 2.338.359
Valutakursreguleringer 0 291.355 291.355
Afgange -1.593.847 0 -1.593.847
Kostpris 30. april 2018 0 1.035.867 1.035.867
Af- og nedskrivninger 1. maj 2017 0 74.451 74.451
Nedskrivninger 0 961.416 961.416
Af- og nedskrivninger 30. april 2018 0 1.035.867 1.035.867
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2018 0 0 0

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 7.

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2017
Kostpris 30. april 2018
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2018

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 30. april 2018.

Deposita,
finansielle

anlegsaktiver

480.000

480.000

480.000
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