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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016 for EI Invest - Berlin I ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. maj 2017

Direktion

Lars Leo Thylander
direktor

Bestyrelse

Michael Kaa Andersen Lars Leo Thylander Kurt Kim Petersen
formand

Carsten Viggo Bek



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren 1 EI Invest - Berlin I ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EI Invest - Berlin I ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategn-
ing med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revisio-
n og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation,
nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel-
se pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhgengige revisors revisionspategning

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af in-
tern kontrol.

e Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom 1 arsregnskab-
et eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret péa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuel-
le betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Den uafhgengige revisors revisionspategning

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 5. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets er uden aktivitet.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pé kr. 249.068, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.103.332.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szerlige forudsatninger og usikre faktorer

Selskabet har tabt halvdelen af sin anpartskapital. Selskabet forventer at kunne reetablere
kapitalen ved forventet indtjening fra selskabets eventuelaktiver.

Selskabet har efter arsregnskabséret udleb modtaget tilsagn fra anpartshaverne om tilforelse af
yderligere likviditet til brug for afregning af selskabets kreditorer samt forventede
administrationsomkostninger i 2017

Pa baggrund heraf har selskabets ledelse valgt at aflegge regnskabet ud fra en forudsatning om
fortsat drift.

Selskabet har i arets lob varet i dialog med advokaterne omkring skattesagen, der er yderligere
beskrevet 1 note 2 til drsregnskabet. Selskabets afventer stadig skriftlig tilsagn om udfaldet af
skattesagen fra skattemyndighederne. Det forventede beleb til udbetaling udger pr. 31. december
2016 omkring EUR 2.0 million.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Udover forholdene beskrevet under "Virksomhedens forventede udvikling", er der er efter regn-

skabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EI Invest - Berlin I ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret den nye arsregnskabslov (lov nr.
738 af 1. juni 2015). Implementeringen har ikke haft nogen belobsmaessig effekt for
resultatopgerelsen eller balancen for 2016 eller for sammenligningstallene. Séledes er
arsregnskabet aflagt efter samme regnskabsprincip som sidste ar.

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i1 takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, advokat og revision.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og ureali-

serede kursgevinster og -tab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger
Eventualaktiver

Eventualaktiver oplyses i1 noterne til regnskabet og indregnes ferst i balancen, nar det er
overvejende sandsynligt, at eventualaktivet vil resultere 1 en fremtidig indbetaling til selskabet.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valu-
takursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af frem-
tidige pengestromme, indregnes verdireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste drsregnskab indregnes 1 resultatopge-
relsen under finansielle indtagter og omkostninger.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2016 2015

kr. kr.
-243.871 -344.463
-243.871 -344.463
-243.871 -344.463
1 260
-5.198 -6.892
-249.068 -351.095
0 0
-249.068 -351.095
-249.068 -351.095
-249.068 -351.095
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver
Andre tilgodehavender 3.871 0
Tilgodehavender 3.871 0
Likvide beholdninger 33.942 56.805
Omsatningsaktiver i alt 37.813 56.805
Aktiver i alt 37.813 56.805
Passiver
Selskabskapital 136.446 136.446
Overfort resultat -1.239.778 -990.709
Egenkapital 1 -1.103.332 -854.263
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 950.240 460.240
Anden geld 190.905 450.828
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.141.145 911.068
Gealdsforpligtelser i alt 1.141.145 911.068
Passiver i alt 37.813 56.805
Eventualposter m.v. 2
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Noter til rsrapporten

1

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 136.446 -990.710 -854.264
Arets resultat 0 -249.068 -249.068
Egenkapital 31. december 2016 136.446 -1.239.778 -1.103.332

Selskabskapitalen bestar af 136.446 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

Der har ikke veret @ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Selskabet har tabt halvdelen af sin anpartskapital. Selskabet forventer at kunne reetablere
kapitalen ved indtjening fra selskabets eventuelaktiver.

Selskabet har efter drsregnskabsaret udlob modtaget tilsagn fra anpartshaverne om tilfersel af
yderligere likviditet til brug for afregning af selskabets kreditorer samt forventede
administrationsomkostninger i 2017

Pé baggrund heraf har selskabets ledelse valgt at aflegge regnskabet ud fra en forudsatning
om fortsat drift.

Eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

I forbindelse med afregning af salgssummen fra salget af selskabets kapitalandel 1
datterselskab 1 2012, har keber tilbageholdt et storre belob til dekning af kebers risiko for tab
vedrerende tysk moms- og skatterisici. Ledelsen vurderer, at selskabet vil modtage betaling
for en betydelig del af den tilbageholdte salgssum. Pa grund af usikkerheden relateret til
frigivelsen af den resterende del af salgssummen, anser ledelsen det ikke for muligt at
indregne den resterende del af salgssummen som et tilgodehavende i balancen per 31.
december 2016. Den pr. 31. december 2016 ikke afregnede og tilbageholdte salgssum udger
EUR 2.0 million, men sterrelsen af et eventuel frigjort beleb er beheftet med usikkerhed.
Belgbet er stadig beheftet med usikkerhed, idet der ikke er kommet tilsagn om udfaldet af
skattesagen fra de tyske skattemyndigheder.
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