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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2019 for H20 Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 5. marts 2020

Direktion

Haraldur Hjalmar Olafsson
direkter

This document has esignatur Agreement-ID: 3fea8a4bswy240234087



Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i H20 Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for H2O Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opni
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den uafhzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vor udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at
indeholde vesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Verlose, den 5. marts 2020

Rev og Rad Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 94 26 60

Per Aunsbjerg Nielsen
Registreret Revisor
MNE-nr. mnel023
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

H20 Ejendomme ApS

Gungevej 9

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 28 519249
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. april 2005

Hjemsted: Hvidovre

Haraldur Hjalmar Olafsson, direkter

Rev og Rad Registreret Revisionsanpartsselskab
Bymidten 80
3500 Verlese
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af ejendommene beliggende Gungevej 9 - 11 i
Hvidovre.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pd kr. 191.048, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 1.921.107.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
716.565 682.370
-225911 -225.911
490.654 456.459
2 -245.153 -256.134
245.501 200.325
-54.453 350.311
191.048 550.636
0 0
191.048 550.636
191.048 550.636
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.

8.342.489 8.568.400
8.342.489 8.568.400
8.342.489 8.568.400
43 0
101.783 30.005
101.826 30.005
4.071 3.493
105.897 33.498
8.448.386 8.601.898
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Balance 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.796.107 1.544.887
Egenkapital 1.921.107 1.669.887
Henszttelse til udskudt skat 632.018 608.201
Hensatte forpligtelser i alt 632.018 608.201
Geld til realkreditinstitutter 2.795.357 3.424.462
Langfristede gzeldsforpligtelser 3 2. 195357 3.424.462
Geeld til realkreditinstitutter 630.000 630.026
Banker 26.532 30.446
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 7.431
Geld til tilknyttede virksomheder 2.054.466 1.771.471
Skyldigt sambeskatningsbidrag 47.608 40.133
Anden geeld 341.298 419.841
Kortfristede gzeldsforpligtelser 3.099.904 2.899.348
Gezldsforpligtelser i alt 5.895.261 6.323.810
Passiver i alt 8.448.386 8.601.898
Eventualforpligtelser 4

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 5

Finansielle instrumenter 6
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H20 Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, néir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
&rsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rvarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomseatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsztningen.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsztningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens dan-
ske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt,

hvor de indgér i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemeessigt over-
skud.

Arets skat, som bestir af drets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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This document has esignatur Agreement-ID: 3fea8a4bswy240234087



Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 10-40 ar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsferes i anskaffelsesret.

Fortjeneste eller tab ved salg af matericlle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes &rligt for indikationer p vaerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsveerdi er den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet el-

ler aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er ver-
diforringet, foretages nedskrivning p4 individuelt niveau.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodeha-
vender og nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af even-
tuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for
det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en labetid under 3
maneder, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
ubetydelig risiko for veerdieendringer.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, mdles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsvaerdi.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis
Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive

rente, sd forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som linets un-
derliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles
efterfolgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle
instrumenter indgér i andre tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og
opfylder betingelserne for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes i andre
tilgodehavender eller anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i
indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belob, som tidligere er indregnet i
egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfores beleb, som tidligere er

indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.

2019 2018
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 91.567 80.540
Andre finansielle omkostninger 153.586 175.594
245.153 256.134

13

This document has esignatur Agreement-ID: 3fea8a4bswy240234087



Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

2019 2018
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar 2.795.357 3.424.462
Langfristet del 2.795.357 3.424.462
Inden for et ar 630.000 630.026

3.425.357 4.054.488

Af den samlede gezld forfalder ca. tkr. 230 efter 5 &r.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (Administrationsselskab) og heefter solidarisk
med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat og for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties. Der er i indevarende regnskab afsat kr. 47.608 i selskabsskat.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.444, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 8.342. Der er
derudover udstedt ejerpant i selskabets ejendom pa tkr.2.500, som ligger til sikkerhed for al
geeld til bank. Pantet dackker tillige sosterselskabers kassekredit.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor sasterselskabs mellemvarende med bank.

Anparterne 1 selskabet ligger til sikkerhed for bankgeld i sivel indevarende selskab samt
sosterselskabers bankengagement.

6 Finansielle instrumenter

Der er indgéet aftale med pengeinstitut til sikring af renten pé geld til realkreditinstitut. Aftalen
udleber 30/12 2022. Renten er sikret p& 2,66% p.a. af en restgeeld som aktuelt udger tkr.3.284.
Den aktuelle variable rentesats for 2019 var 0,2333%. Dagsvzrdien af rentesikringsaftalen udger
en forpligtelse pa tkr.216.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Haraldur Hjalmar Olafsson

Som Direktar NEM ID
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2019 for H20 Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 5. marts 2020

Direktion

Haraldur Hjalmar Olafsson
direkter
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i H20 Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for H2O Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opni
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den uafhzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vor udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at
indeholde vesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Verlose, den 5. marts 2020

Rev og Rad Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 94 26 60

Per Aunsbjerg Nielsen
Registreret Revisor
MNE-nr. mnel023
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

H20 Ejendomme ApS

Gungevej 9

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 28 519249
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. april 2005

Hjemsted: Hvidovre

Haraldur Hjalmar Olafsson, direkter

Rev og Rad Registreret Revisionsanpartsselskab
Bymidten 80
3500 Verlese
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af ejendommene beliggende Gungevej 9 - 11 i
Hvidovre.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pd kr. 191.048, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 1.921.107.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
716.565 682.370
-225911 -225.911
490.654 456.459
2 -245.153 -256.134
245.501 200.325
-54.453 350.311
191.048 550.636
0 0
191.048 550.636
191.048 550.636
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.

8.342.489 8.568.400
8.342.489 8.568.400
8.342.489 8.568.400
43 0
101.783 30.005
101.826 30.005
4.071 3.493
105.897 33.498
8.448.386 8.601.898
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Balance 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.796.107 1.544.887
Egenkapital 1.921.107 1.669.887
Henszttelse til udskudt skat 632.018 608.201
Hensatte forpligtelser i alt 632.018 608.201
Geld til realkreditinstitutter 2.795.357 3.424.462
Langfristede gzeldsforpligtelser 3 2. 195357 3.424.462
Geeld til realkreditinstitutter 630.000 630.026
Banker 26.532 30.446
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 7.431
Geld til tilknyttede virksomheder 2.054.466 1.771.471
Skyldigt sambeskatningsbidrag 47.608 40.133
Anden geeld 341.298 419.841
Kortfristede gzeldsforpligtelser 3.099.904 2.899.348
Gezldsforpligtelser i alt 5.895.261 6.323.810
Passiver i alt 8.448.386 8.601.898
Eventualforpligtelser 4

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 5

Finansielle instrumenter 6
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H20 Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, néir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
&rsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rvarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomseatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsztningen.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsztningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens dan-
ske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt,

hvor de indgér i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemeessigt over-
skud.

Arets skat, som bestir af drets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 10-40 ar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsferes i anskaffelsesret.

Fortjeneste eller tab ved salg af matericlle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes &rligt for indikationer p vaerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsveerdi er den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet el-

ler aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er ver-
diforringet, foretages nedskrivning p4 individuelt niveau.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodeha-
vender og nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af even-
tuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for
det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en labetid under 3
maneder, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
ubetydelig risiko for veerdieendringer.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, mdles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsvaerdi.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis
Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive

rente, sd forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som linets un-
derliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles
efterfolgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle
instrumenter indgér i andre tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og
opfylder betingelserne for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes i andre
tilgodehavender eller anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i
indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belob, som tidligere er indregnet i
egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfores beleb, som tidligere er

indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.

2019 2018
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 91.567 80.540
Andre finansielle omkostninger 153.586 175.594
245.153 256.134
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Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

2019 2018
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar 2.795.357 3.424.462
Langfristet del 2.795.357 3.424.462
Inden for et ar 630.000 630.026

3.425.357 4.054.488

Af den samlede gezld forfalder ca. tkr. 230 efter 5 &r.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (Administrationsselskab) og heefter solidarisk
med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat og for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties. Der er i indevarende regnskab afsat kr. 47.608 i selskabsskat.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.444, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 8.342. Der er
derudover udstedt ejerpant i selskabets ejendom pa tkr.2.500, som ligger til sikkerhed for al
geeld til bank. Pantet dackker tillige sosterselskabers kassekredit.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor sasterselskabs mellemvarende med bank.

Anparterne 1 selskabet ligger til sikkerhed for bankgeld i sivel indevarende selskab samt
sosterselskabers bankengagement.

6 Finansielle instrumenter

Der er indgéet aftale med pengeinstitut til sikring af renten pé geld til realkreditinstitut. Aftalen
udleber 30/12 2022. Renten er sikret p& 2,66% p.a. af en restgeeld som aktuelt udger tkr.3.284.
Den aktuelle variable rentesats for 2019 var 0,2333%. Dagsvzrdien af rentesikringsaftalen udger
en forpligtelse pa tkr.216.
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