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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentlige aktiviteter
Selskabets veesentlige aktivitet er udlejning af ejendommene beliggende
Gungevej 9 -11 i Hvidovre.

Vaesentlige @endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabsloven er aendret, s det ikke leengere er muligt at klassificere
foresldet udbytte som geeld i balancen. Endvidere har selskabet valgt at
felge anbefalingerne i Regnskabsvejledningen for klasse B-virksomheder.
Som felge heraf er regnskabspraksis sendret pa felgende omrader:

- Forslag til udbytte er preesenteret som en szerlig reserve under egenkapitalen.
For en beskrivelse af praksiseendringen og effekten pa indevaerende og
foregaende regnskabsar henvises til afsnittet "Andring | anvendt regnskabs-
praksis.

Selskabet har ikke beskaeftiget Isnnet personale i aret.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2016 for
H20 Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vianser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.december 2016 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar til 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
gerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 7. februar 2017




DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i H20 Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for H20 Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sméa
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler
samt planlaegger og udfarer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkehed
for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer spicifikt kreevede supple-
rende handlinger med henblik p& at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar i forespgrgsler til
ledelsen og, hvor det er hensigstmaessigt, andre i virksomheden, analytiske hand-
linger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede
bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved
en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde, er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016, i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at lzese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig
inkonsistens med regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennen

pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Veerlgse, den 7. februar 2017

REV og RAD ApS
Cvr. Nr. 32 94 26 60

er Aunsbjérg Nielsen
Registreret revisor
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RESULTATOPGORELSE FOR REGNSKABSARET
1. JANUAR 2016 - 31. DECEMBER 2016

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver
Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfart resultat

2016 2015
1.000 KR.

737.723 736
-225.911 -179
511.812 557
0 0
-327.093 -239
184.719 318
-91.057 -112
93.662 206
0 0
93.662 206
93.662 206
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver:
Ejendom

ANLAGSAKTIVER | ALT
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

OMSZATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

2016 2015
1.000 KR.

9.020.222 9.246
9.020.222 9.246
0 0

28.956 0
28.956 0
28.956 0
9.049.178 9.246




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL | ALT

HENSZLETTELSER
Udskudt skat

HENSATTELSER JALT

LANGFRISTET GAELD
Geaeld til kreditinstitutter

LANGFRISTET GALD IALT

KORTFRISTET GALD
Kortfristet del af langfristet geeld

Banklan
Geeld til tilknyttede selskaber

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geeld

KORTFRISTET GALD IALT
GAELD I ALT

PASSIVER | ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Neertstdende parter
Anvendt regnskabspraksis

2016 2015
1.000 KR.

125.000 125
725.240 615
850.240 740
906.452 833
906.452 833
4.699.274 5.326
4.699.274 5.326
612.254 607
207.910 173
1.123.266 867
22179 62
627.603 638
2.593.212 2.347
7.292.486 7.673
9.049.178 9.246
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Afskrivninger:

Ejendom

Finansielle indtagter:

Diverse

Finansielle omkostninger:

Bank

kreditorer

Rentesikringsaftaler

Realkreditinstitut

Mellemregning med HO Holding ApS
Mellemregning med Langholt Handelsselskab ApS
Amortiseringsomkostninger

Ej fradragsberettigede omkostninger

2015

2016 1.000 KR.
225.911 179
225.911 179
0 0
0 0
1.452 0
378 1
195.282 115
73.031 76
20.338 30
24,208 13
3.404 3
0 1
327.093 239
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Selskabsskat:

De i regnskabet opfaerte selskabsskatter er
beregnet ud fra geeldende skattelovgivning.
Skat af arets resultat:

Beregnet selskabsskat for aret, inkl. godtgerelse
Beregnet regulering udskudt skat (se nedenfor)

Skat af reguleringer pa egenkapitalen:
Skattemeessigt resultat rente SWAP aftale (lagerprincip)

Udskudt skat:

Udskudt skat fremkommer som skatten af

felgende poster:

Genvundne afskrivninger og straksfradrag, ejendom
Laneomkostninger prioritetslan

Beregningsgrundlag (22%)

Udskudt skat primo
Udskudt skat ultimo

Regulering udskudt skat

Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Anskaffelsessum primo
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger
Afskrivning pa afgang

Afskrivninger ultimo

Bogfert vardi ultimo

10

2015
2016 1.000 KR.
17.548 38
73.509 74
91.057 112
4.631 23
4.631 23
4.120.392 3.786
-155 0
4.120.237 3.786
832.943 759
906.452 833
73.509 74
Ejendommen
Gungevej
9-11
10.394.371
0
0
10.394.371
1.148.238
225.911
0
1.374.149

9.020.222
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Regul.
Egenkapital finansielle  Overfort
Kapital instrum. resultat lalt

Egenkapital primo 125.000 0 615.157 740.157
Regulering 21.052 21.052
Skat af regulering -4.631 -4.631
Arets resultat 93.662 93.662
Overfart, regulering -16.421 16.421

Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital ultimo 125.000 0 725.240 850.240

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter & nominelt kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Afdrag Langfr.

Langfristet gaeld: lalt naeste ar andel
Geeld til realkreditinstitutter 5.340.458 615.658 4.724.800
Laneomkostninger, amortiseret -28.930 -3.404 -25.526
5.311.528 612.254 4.699.274

Af den samlede geeld forfalder ca. kr. 3.450.000 efter 5 &r

Rentesikringsaftale (SWAP).

Der er indgaet aftale med pengeinstitut til sikring af renten péa geeld til realkreditinstitut.
Aftalen lgber i 10 &r med udigb 30/12 2022. Renten er sikret pa 2,66% p.a. af en rest-
geeld som aktuelt udger kr. 5.569.084. Den aktuelle variable rentesats for 2016 var
-0,0825 %. Dagsveerdien af rentesikringsaftalen udger en forpligtelse pa kr. 498,212,

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser m.v.

Der er samlet tinglyst pant i ejendommen for kr. 10.312.000 (bogfart veerdi kr. 9.020.222).
Bankengagement:

Der er udstedt ejerpant i selskabets ejendom pa kr. 2.500.000, som ligger til sikkerhed

for al geeld til bank. Pantet daekker tilliige s@steselskabs kassekredit.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over sgsterselskabs mellemvaerende med bank.
Anparterne i selskabet ligger til sikkerhed for bankgeeld i savel indevaerende selskab

samt sgsterselskabets bankengagement.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som helejet datterselskab hzefter
selskabet ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter. Skyldige selskabs-
skatter inden for sambeskatningen pr. 31/12 2016 fremgar af moderselskabets
arsrapport, hvortil der henvises.

Det samme forhold ger sig gseldende for kildeskatter pa udbytte.

Herudover er der ikke foretaget pantszetninger eller indgaet veksel-, kautions- eller
garantiforpligtelser.
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Naertstdende parter:

Bestemmende indflydelse
Haraldur Hjalmar Olafsson Direktar
HO Holding ApS Moderselskab

Bvrige naertstaende parter
Langholt Handelsselskab ApS Sasterselskab

Transaktioner

Udlejning af lokaler pa markedsmaessige vilkar

Udfarelse af ejendomsservice

Forrentning af mellemvaerende pa markedsmaessige vilkar

Ejerforhold

Anparterne ejes 100% af:
H. O. Holding ApS
Gungevej 9 -11

2650 Hvidovre

Anvendt regnskabspraksis:

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabsloven er zendret, s& det ikke leengere er muligt at kiassificere
foreslaet udbytte som gzeld i balancen. Endvidere har selskabet valgt at
felge anbefalingerne i Regnskabsvejledningen for klasse B-virksomheder.

Udbytte:

Regnskabspraksis er andret, saledes at udbytte i &r og fremover, ind-
regnes som egenkapital, i stedet for som tidligere som geeld. Zndringen
er sket, idet arsregnskabsloven nu kraever det. AEndringen har ikke haft
betydning for egenkapital primo og ultimo eller arets resultat.

Materielle aktiver - afskrivning - revurdering af restveaerdier:

Der er sket eendring af anvendt regnskabspraksis, saledes at immaterielle og
materielle anlaegsaktivers restvaerdi, som fgige af aendring i arsregnskabsloven,
revurderes Igbende. Sammenligningstallene er som fglge af reglerne i over-
gangsbekendtgerelsen, ikke tilpasset. £ndringen har ikke haft betydning for
egenkapitalen primo, og resultatet 2016 er forvaerret med kr.47.277, som falge
af hejere afskrivning.

Bortset fra ovenneevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret
i forhold til sidste ar.
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Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
ressourcer vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer,
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé
balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder ind-
regnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males il dags-
veerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsier som falge af aendrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Nettoomsazaetning

Indteegter fra salg af varer og serviceydelser indregnes i resultatopgerelsen nar risiko-
overgang til keber har fundet sted, og hvis indtzegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsaetningen méles til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter.
Alle former for rabatter er fratrukket nettoomseetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommes drift og
kontorhold m.m.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb,

der vedragrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditian.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del der kan henfares til arets
resultat, med tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.
Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet.
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Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
Brugstid Restveerdi

Bygninger 20-40 ar 0-20%
Installationer i bygninger 10ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatop-
gerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver som males til kostpris
vurderes arligt for indikationer p& vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivningstest til genindvindings-
veerdien hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet elier aktivgruppen
efter endt brugstid.
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Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, med fradrag for henszettelser
og tab, ud fra en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkost-
ninger vedrerende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat

Selskabet haefter med administrationsselskabet og datterselskaberne for de samlede
selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
“Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller "Skyldige sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser
opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skatte-
maessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme jurisiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som
aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes

i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pé egenkapitalen.

Langfristede lan

Disse lan indregnes il kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfelgende
opgeres gzelden til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger
fordeles herved over lanets Igbetid, s&fremt de udger et veesentligt belgb.
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Gzldsforpligtelser igvrigt

@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af
geeldsforholdet. Efterfelgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for
korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt variabelt forrentede geeldsfor-
pligtelser svarer til den nominelle veerdi.

Afledte finansielle instrumenter til sikring af fremtidige forpligtelser

Til sikring af renten pa variabelt forrentet kreditforeningslan har selskabet
indgaet rentesikringsaftaler.

Disse indregnes farste gang til kostpris og males efterfolgende til dagsvaerdien.
AEndringer i dagsveerdien indregnes i tilgodehavender eller geeld samt i egen-
kapitalen.



