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LEDELSESBERETNING

Beretning
Vaesentlige aktiviteter

Selskabets veesentlige aktivitet er udlejning af ejendommene beliggende
Gungevej 9 -11 i Hvidovre.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og skonomiske udvikling levede op til forvent-
ningerne.

Den forventede udvikling

Ejendommen er nzesten fuldt udlejet, hvorfor der forventes et positivt resultat
ogsa for det kommende ar.

Efterfelgende begivenheder

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning eller maling
ingen
Usaedvanlige forhold

Ingen



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2015 for
H20 Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31 december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
gerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 4. februar 2016

Wmar Olafsson




DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Til kapitalejerne i H20 Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for H20 Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler
samt planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkehed
for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer spicifikt kreevede supple-
rende handlinger med henblik pa at opnéa yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestéar i forespargsler til
ledelsen og, hvor det er hensigstmaessigt, andre i virksomheden, analytiske hand-
linger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede
bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved
en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde, er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015, i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillzeg til den udferte gennemgang af arsregnskabet,
Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Veerlgse, den 4. februar 2016

REV og RAD ApS
Cvr. Nr. 32 94 26 60

Rt N

Pef Aunsbjerg Nbelsen
Registreret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabs-
lovgivning samt almindeligt anerkendt regnskabspraksis. Arsrapporten
afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B, og igvrigt pa
nedenstaende neermere beskrevne principper, som sidste ar.

Regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Selskabet har i henhold til Arsregnskabsloven §32 valgt at sammendrage posterne
nettoomseetning eksterne omkostninger under betegnelsen bruttofortjeneste.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
ressourcer vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfeigende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer,
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder ind-
regnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dags-
veerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af aendrede regnskabsmeaessige skgn af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af varer og serviceydelser indregnes i resultatopgerelsen nar risiko-
overgang til keber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomseetningen méles til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter.
Alle former for rabatter er fratrukket nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommes drift og
kontorhold m.m.



Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, samt amortisering af
laneomkostninger og ikke fradragsberettigede l&neomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del der kan henfares til drets
resultat, med tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.
Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g ned-
skrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages linegere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier;
Brugstid Restveerdi

Bygninger 50ar 0%
Installationer i bygninger 10ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaagsaktiver indregnes i resultatop-
gerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, med fradrag for hensasttelser
og tab, ud fra en individue! vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkost-
ninger vedrerende efterfalgende regnskabsar.



Selskabsskat
Aktuel skat indregnes i balancen under kortfristet gaeld.

Udskudt skat indregnes og henseettes i balancen af alle midlertige forskelle
i regnskabs- og skattemaessige vaerdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de forventes at
kunne realiseres til.

Selskabet er sambeskattet med moder- og sesterselskab. Der foretages
fuld fordeling af den beregnede selskabsskat.

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en forpligtelse.

Langfristede lan

Disse Ian indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende
opgeres gaelden til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger

fordeles herved over lanets Igbetid, safremt de udger et vaesentligt belab.
Belgb under kr. 12.800 udgiftsfares straks under finansielle omkostninger.

Gazldsforpligtelser igvrigt

@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af
geeldsforholdet. Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for
korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt variabelt forrentede geeldsfor-
pligtelser svarer til den nominelle vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter til sikring af fremtidige forpligtelser

Til sikring af renten pa variabelt forrentet kreditforeningslan har selskabet
indgaet rentesikringsaftaler.

Disse indregnes farste gang til kostpris og males efterfelgende til dagsvaerdien.
AEndringer i dagsvaerdien indregnes i tilgodehavender eller geeld samt i egen-
kapitalen.



Note

RESULTATOPG@RELSE FOR REGNSKABSARET

1. JANUAR 2015 - 31. DECEMBER 2015

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfart resultat

2015 2014
1.000 KR.
736.665 713
-178.634 -176
558.031 537
0 0
-239.888 -285
318.143 252
-111.951 -95
206.192 167
0 0
206.192 157
206.192 157




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver:
Ejendom

ANLAGSAKTIVER | ALT
OMSAETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

10

2015 2014
1.000 KR.
9.246.133 9.425
9.246.133 0.425
0 54
0 31
0 85
0 85
9.246.133 9.510




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfert resultat

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTELSER
Udskudt skat

HENSATTELSER IALT

LANGFRISTET G&ALD
Geeld til realkreditinstitutter

LANGFRISTET GALD IALT

KORTFRISTET GALD
Kortfristet del af langfristet geeld

Banklan
Gaeld til tilknyttede selskaber

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Forslag til udbytte for regnskabsaret
KORTFRISTET GALD IALT
GALD I ALT

PASSIVER | ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Neaertstaende parter

11

2015 2014
1.000 KR.

125.000 125
615.157 334
740.157 459
832.943 759
832.943 759
5.326.051 5.948
9.326.051 5.948
607.387 602
172.5585 0
867.580 751
61.608 250
637.852 741
0 0
2.346.982 2.344
7.673.033 8.292
9.246.133 9.510
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Afskrivninger:

Ejendom

Finansielle indtaegter:

Mellemregning med Langholt Handelsselskab ApS

Finansielle omkostninger:

Bank

kreditorer

Rentesikringsaftaler

Realkreditinstitut

Mellemregning med HO Holding ApS
Mellemregning med Langholt Handelsselskab ApS
Amortiseringsomkostninger

Ej fradragsberettigede omkostninger

12

2014

2015 1.000 KR.
178.634 176
178.634 176
0 0
0 0
214 2
1.448 0
115.147 150
75.803 98
29.785 25
13.364 7
3.404 3
723 0
239.888 285




4.
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Selskabsskat:

De i regnskabet opferte selskabsskatter er
beregnet ud fra geeldende skattelovgivning.
Skat af arets resultat:

Beregnet selskabsskat for éret, inkl. godtgerelse
Beregnet regulering udskudt skat (se nedenfor)

Skat af reguleringer pa egenkapitalen:
Skattemaessigt tab rente SWARP aftale (lagerprincip)

Udskudt skat:

Udskudt skat fremkommer som skatten af

falgende poster:

Genvundne afskrivninger og straksfradrag, ejendom
Laneomkostninger prioritetslan

Beregningsgrundlag (22%)

Udskudt skat primo
Udskudt skat uitimo

Regulering udskudt skat

Anlaegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

Anskaffelsessum primo
Tilgang
Afgang

Anskaffelsessum ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger
Afskrivning pa afgang

Afskrivninger ultimo

Bogfert vaerdi ultimo

13

2014
2015 1.000 KR.
38.448 21
73.503 74
111.951 95
23.160 -75
23.160 -75
3.786.261 3.452
-157 0
3.786.104 3.452
759.440 685
832.943 759
73.503 74
Ejendommen
Gungevej
9-11
10.394.371
0
0
10.394.371
969.604
178.634
0
1.148.238

9.246.133
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Regul.
Egenkapital finansielle  Overfert
Kapital instrum. resultat lalt

Egenkapital primo 125.000 0 333.569 458.569
Regulering 98.556 98.556
Skat af regulering -23.160 -23.160
Arets resultat 206.192 206.192
Overfart, regulering (75.396) 75.396

Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital ultimo 125.000 0 615.157 740.157

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter & nominelt kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

Afdrag Langfr.
Langfristet gzeld: lalt naste ar andel
Geeld til realkreditinstitutter 5.965.772 610.790 5.354.982
Laneomkostninger, amortiseret -32.334 -3.403 -28.931
5.933.438 607.387 5.326.051

Af den samlede geeld forfalder ca. kr. 2.863.000 efter 5 ar

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser m.v.

Der er samlet tinglyst pant i eiendommen for kr. 10.312.000 (bogfert veerdi kr. 9.246.133.
Bankengagement:

Der er udstedt ejerpant i selskabets ejendom pa kr. 2.500.000, som ligger til sikkerhed
for al geeld til bank. Pantet deskker tillige moderselskabets kassekredit.

Anparterne i selskabet ligger til sikkerhed for bankgaeld i savel indevaerende selskab
samt spsterselskabets bankengagement.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som helejet datterselskab haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter. Skyldige selskabs-
skatter inden for sambeskatningen pr. 31/12 2015 fremgar af moderselskabets
arsrapport, hvortil der henvises.

Det samme forhold ger sig geeldende for kildeskatter pa udbytte.

Herudover er der ikke foretaget pantsaetninger eller indgaet veksel-, kautions- eller
garantiforpligtelser.



9. Neristdende parter:

Bestemmende indflydelse
Haraldur Hjalmar Olafsson
HO Holding ApS

@vrige neertstaende parter
Langholt Handelsselskab ApS

Transaktioner

Udlejning af lokaler pa markedsmaessige vilkar

Udfarelse af ejendomsservice

Forrentning af mellemvasrende pa markedsmaessige vilkar

Ejerforhold

Anparterne ejes 100% af:
H. O. Holding ApS
Gungevej 9 -11

2650 Hvidovre

Direkter
Moderselskab

Swosterselskab

15



