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Selskabsoplysninger

H20 EJENDOMME ApS
Gungevej 9
2650 Hvidovre

CVR NR: 28 5192 49

Stiftet: 1. april 2005

Hjemsted: Hvidovre

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse:

Ingen

Direktion:

Haraldur Hjalmar Olafsson
Strandvaenget 3, 3. th
2100 Kgbenhavn @

Revisor:

REV OG RAD REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
Bymidten 80

3500 Veerlagse Cvr.- Nr. 32 94 26 60



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentlige aktiviteter
Selskabets veesentlige aktivitet er udlejning af ejendommene beliggende

Gungevej 9 -11 i Hvidovre.



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2017 for
H20 Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31 december 2017 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar til 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
gerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 15. februar 2018




DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL/AERINGER

Til kapitalejerne i H20 Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for H20 Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sméa
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler
samt planisegger og udfarer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkehed
for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer spicifikt krasevede supple-
rende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar i forespergsler til
ledelsen og, hvor det er hensigstmaessigt, andre i virksomheden, analytiske hand-
linger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved
en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde, er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017, i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesheretningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig
inkonsistens med regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennen

pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Veerlgse, den 15. februar 2018

REV OG RAD REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
Cvr. Nr. 32 94 26 60

Registreret revisor
Mne. Nr. 1023



Note RESULTATOPG@RELSE FOR REGNSKABSARET
1. JANUAR 2017 - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
1.000 KR.

Bruttofortjeneste 706.159 738
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -225.911 -226
Resultat af primaer drift 480.248 512
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -66.955 -53
Andre finansielle omkostninger -207.682 -274
Resultat fer skat 205.611 185
Skat af arets resultat -96.462 -91
Arets resultat 109.149 94
Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart resultat 109.149 94

109.149 94




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver:
Ejendom

ANLAEGSAKTIVER | ALT
OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

2017 2016
1.000 KR.

8.794.311 9.020
8.794.311 9.020
0 29

0 29

97 0

97 29
8.794.408 9.049




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL | ALT

HENSATTELSER
Udskudt skat

HENSATTELSER IALT

LANGFRISTET GA£LD
Geeld til kreditinstitutter

LANGFRISTET GALD IALT

KORTFRISTET GALD
Kortfristet del af langfristet geald

Banklan
Geeld til tilknyttede selskaber

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gzeld

KORTFRISTET GALD IALT
GALD | ALT

PASSIVER | ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Anvendt regnskabspraksis

2017 2016
1.000 KR.

125.000 125
928.030 725
1.053.030 850
979.967 907
979.967 907
4.054.965 4.699
4.054.965 4.699
630.022 612
34.272 208
1.484.366 1.123
49.358 22
508.428 628
2.706.446 2.593
6.761.411 7.292
8.794.408 9.049




I—\

™

|

NOTER TIL ARSREGNSKABET

Regul.
Egenkapital finansielle Overfort

Kapital instrum, resultat lalt
Egenkapital primo 125.000 0 725.240 850.240
Regulering 120.052 120.052
Skat af regulering -26.411 -26.411
Arets resultat 109.149 109.149
Overfart, regulering -93.641 93.641
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital ultimo 125.000 0 928.030 1.053.030
Afdrag Langfr.

Langfristet gaeld: lalt naeste ar andel
Geeld til realkreditinstitutter 4.710.513 633.426 4.077.087
Laneomkostninger, amortiseret -25.526 -3.404 -22.122

4.684.987 630.022 4.054.965

Af den samlede geeld forfalder ca. kr. 1.466.000 efter 5 ar

Rentesikringsaftale (SWAP).

Der er indgaet aftale med pengeinstitut til sikring af renten pa geeld til realkreditinstitut.
Aftalen Igber i 10 ar med udlgb 30/12 2022. Renten er sikret pa 2,66% p.a. af en rest-
geeld som aktuelt udger kr. 4.782.805. Den aktuelle variable rentesats for 2017 var
-0.21 %. Dagsveerdien af rentesikringsaftalen udger en forpligtelse pa kr. 378.160.

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser m.v.

Der er samlet tinglyst pant i ejendommen for kr. 10.312.000 (bogfart vaerdi kr. 8.794.311).
Bankengagement:

Der er udstedt ejerpant i selskabets ejendom pa kr. 2.500.000, som ligger til sikkerhed

for al gzeld til bank. Pantet deekker tillige sesterselskabets kassekredit.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over sgsterselskabs mellemvaerende med bank.
Anparterne i selskabet ligger til sikkerhed for bankgaeld i savel indeveerende selskab

samt sgsterselskabets bankengagement.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som helejet datterselskab hasfter
selskabet ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter. Skyldige selskabs-
skatter inden for sambeskatningen pr. 31/12 2017 fremgar af moderselskabets
arsrapport, hvortil der henvises. Heraf er dog afsat kr. 49.358 i indevasrende regnskab.
Det samme forhold ger sig geeldende for kildeskatter pa udbytte.

Herudover er der ikke foretaget pantsastninger eller indgaet veksel-, kautions- eller
garantiforpligtelser.
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4. Anvendt regnskabspraksis:

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.
Regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
ressourcer vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer,
inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder ind-
regnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dags-
veerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af sendrede regnskabsmeessige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af varer og serviceydelser indregnes i resultatopgerelsen nar risiko-
overgang til keber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter.
Alle former for rabatter er fratrukket nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommes drift og
kontorhold m.m.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab,

der vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del der kan henfares til arets
resultat, med tillaeeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.
Selskabet indgér i sambeskatning med moderselskabet.

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
Brugstid Restvaerdi

Bygninger 20-40 ar 0-20%
Installationer i bygninger 10ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlesgsaktiver indregnes i resultatop-
gerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmzessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver som méles til kostpris
vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivningstest til genindvindings-
veerdien hvis denne er lavere end den regnskabsmasssige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.
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Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, med fradrag for hensaettelser
og tab, ud fra en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfaigende regnskabsar.

Selskabsskat

Selskabet haefter med administrationsselskabet og datterselskaberne for de samlede
selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
"Tilgodehavende sambeskatningsbidrag” eller "Skyldige sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser
opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skatte-
maessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme jurisiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som
aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes

i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa egenkapitalen.

Langfristede lan

Disse lan indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende
opgeres geelden til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger
fordeles herved over lanets lgbetid, safremt de udger et vaesentligt belgb.
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Galdsforpligtelser igvrigt

@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af
geeldsforholdet. Efterfalgende opgares de til amortiseret kostpris, hvilket for
korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt variabelt forrentede geeldsfor-
pligtelser svarer til den nominelle vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter til sikring af fremtidige forpligtelser

Til sikring af renten pa variabelt forrentet kreditforeningslan har selskabet
indgaet rentesikringsaftaler.

Disse indregnes farste gang til kostpris og males efterfalgende til dagsvaerdien.
Andringer | dagsveerdien indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt | egen-
kapitalen.



