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Conceptbolig ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Conceptbolig ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 31. december 2016
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Conceptbolig ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Conceptbolig ApS
Vi har revideret arsregnskabet for Conceptbolig ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september

2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
meise med arsregnskabsioven. Ledeisen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisoriovgivning. Dette kreever, at vi overhoider etiske krav samt planiaegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusicn.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Conceptbolig ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 31. december 2016

statsautoriseret revisor

Baker Tilly



Conceptbolig ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Conceptbolig ApS
Borgmester Fischer Vej 5E, 2. 2.
c¢/o Smedegaard
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 28 5177 34

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Stiftet: 1. april 2005

Hjemsted: Frederiksberg

Direktion Christian Smedegaard

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby

Baker Tilly 4



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Conceptbolig ApS

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.949.891 1.528.361
Personaleomkostninger 1 -400.000 -244.083
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -182.492 -105.667
Resultat fer finansielle poster 1.367.399 1.178.611
Finansielle indtaegter 37.395 33.652
Finansielle omkostninger 2 -407.977 -427.659
Resultat for skat 996.817 784.604
Skat af arets resuitat 3 -368.164 -233.961
Arets resultat 628.653 550.643
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 628.653 550.643

628.653

Baker Tilly
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle aniagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra saig og {jenesieydeiser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i ait

Aktiver i alt

Baker Tilly

Conceptbolig ApS

Note 2016 2015
kr. kr.
4 28.168.635 29.129.923
4 0 55.646
28.168.635 29.185.569
0 269.001
0 269.001
28.168.635 29.454.570
0 67.941
1.010.000 31.558
35.470 12.888
1.045.470 112.387
1.742.960 2.880.145
2.788.430 2.992.532
30.957.065 32.447.102




Balance 30. september

Passiver
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligteiser
Galdsforpiigteiser i ait

Passiveri alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Conceptbolig ApS

Note 2016 2015
kr. kr.
500.000 500.000
6.186.430 5.557.777
5 6.686.430 6.057.777
77.130 43.117
77.130 43117
19.044.646 22.014.114
256.190 203.769
794.586 758.910
(§] 20.095.422 22.976.793
6 714.310 441.000
625 0
40.200 15.510
26.710 30.210
2.854.217 2.454,935
203.769 392.760
258.252 35.000
4.098.083 3.369.415
24.193.505 26.346.208
30.957.065 32.447.102
7
8
7



Conceptbolig ApS

Noter til arsrapporten

2015/16 2014/15
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lanninger 400.000 188.698
Andre omkostninger til social sikring 0 540
Andre personaleomkostninger 0 54.845
400.000 244,083
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 24.818 35.595
Andre finansielle omkostninger 383.159 392.064
407.977 427.659
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 260.565 203.769
Arets udskudte skat 29.638 30.192
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 77.961 0
368.164 233.961
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Conceptbolig ApS

Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
kr. kr.
Kostpris 1. oktober 29.268.269 77.663
Tilgang i arets lgb 1.683.024 0
Afgang i arets lab -2.502.065 -77.663
Kostpris 30. september 28.449.228 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 138.347 22.017
Arets afskrivninger 142.246 0
Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afheendede aktiver 7 0 -22.017
Af- og nedskrivninger 3C. september 280.593 0
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 28.168.63% 0
5 Egenkapital
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 500.000 5.557.777 6.057.777
Arets resultat 0 628.653 628.653
Egenkapital 30. september 500.000 6.186.430 6.686.430

Selskabskapitalen bestér af 500.000 anparter & nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Conceptbolig ApS

Noter til arsrapporten

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. oktober 30. september naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 22.455.712 19.758.956 714.310 0
Selskabsskat 203.769 256.190 0 0
Deposita 7 758.910 794.586 0 0
23.418.391 20.809.732 714.310 0

7 Eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Christian Smedegaard Holding ApS som
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelie
forpligteiser til at indeholde kildeskat pa renter og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medigre, ai seiskabeis
haeftelse udger et andet belab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gesld til realkreditinstitutter, t.kr. 19.759, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 30/9 2016 udger t.kr. 28.169.
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Conceptbolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Conceptbolig ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. ! resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkestninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligieiser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belagb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
opiyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomseetning lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende udlejnings-
og handelsejendomme samt eksterne omkostninger.
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Conceptbolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Indteegter fra lejeindteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevende fzellesomkostninger, indregnes
i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indteegter vedrarende varmeregnskabet indregnes
i balancen som mellemveerender med lejere. Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt
indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms
og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, saig, rekiame, administration, iokaler,
tab pa debitorer, cperationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
garelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vzerdipapirer, geeld og
transakiioner i fremmed vaiuta, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Conceptbolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme 50 ar 75 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p3, at et tigodehavende eller en portefglje af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.
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Conceptbolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med baiance-
dagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.
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Conceptbolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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