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evirk

din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for ph - ejendomme a/s.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hanstholm, den 6. juni 2022

Direktion

Poul Hundahl
direktor

Bestyrelse

Jacob Skov Poulsen Christina Hundahl Poul Hundahl
formand naestformand
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i ph - ejendomme a/s

Vi har opstillet arsregnskabet for ph - ejendomme a/s for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Thisted, den 6. juni 2022

Revirk Radgivning
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 3193 43 54

Jesper Kirk
Statsautoriseret Revisor
MNE-nr. mne32052
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Selskabsoplysninger

Selskabet ph - ejendomme a/s
Havremarken 40
7730 Hanstholm
Telefon: 35241350
Hjemmeside: www.poulhundahl.dk
CVR-nr.: 28517475
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Hjemsted: Thisted

Bestyrelse Jacob Skov Poulsen, formand
Christina Hundahl, nastformand
Poul Hundahl

Direktion Poul Hundahl, direktor

Revisor Revirk Radgivning
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Asvej 10

7700 Thisted
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fastejendom og investering samt
dermed efter direktionens skon beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2021 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.



evirk

din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020 2019
kr. kr. kr.

Bruttofortjeneste 320.919 313.196 383.892
Personaleomkostninger 2 -1.786 -6.489 -25.943
Resultat for af- og nedskrivninger
(EBITDA) 319.133 306.707 357.949
Resultat af ordinger drift fer
dagsvaerdireguleringer 319.133 306.707 357.949
Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme -665.667 0 0
Resultat for finansielle poster -346.534 306.707 357.949
Finansielle omkostninger 3 -14.272 -12.783 -31.302
Resultat for skat -360.806 293.924 326.647
Skat af drets resultat 4 -40.727 -6.582 -41.674
Arets resultat -401.533 287.342 284.973
Overfort resultat -401.533 287.342 284.973

-401.533 287.342 284.973
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Balance 31. december

Note 2021 2020 2019
kr. kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 5.049.046 5.714.713 5.714.713
Materielle anlaegsaktiver 5.049.046 5.714.713 5.714.713
Anlzegsaktiver i alt 5.049.046 5.714.713 5.714.713
Likvide beholdninger 671.945 325.401 877.697
Oms=tningsaktiver i alt 671.945 325.401 877.697
Aktiver i alt 5.720.991 6.040.114 6.592.410
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Balance 31. december

Note 2021 2020 2019
kr. kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000 500.000
Overfort resultat -114.192 287.343 0
Egenkapital 6 385.808 787.343 500.000
Geld til realkreditinstitutter 0 0 471.592
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 0 0 471.592
Kortfristet del af langfristede
galdsforpligtelser 7 0 481.580 36.789
Modtagne forudbetalinger fra kunder 65.927 65.927 65.927
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.337 5.250 5.250
Geld til tilknyttede virksomheder 4.424.711 3.951.217 4.691.146
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 76.930 76.930 58.930
Skyldigt sambeskatningsbidrag 83.504 42.806 42.806
Anden geld 670.774 629.061 719.970
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.335.183 5.252.771 5.620.818
Gaeldsforpligtelser i alt 5.335.183 5.252.771 6.092.410
Passiver i alt 5.720.991 6.040.114 6.592.410
Eventualforpligtelser 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Noter

2021 2020 2019
kr. kr. kr.
1 Nettoomsztning
Plantageve;j 120.000 123.517 118.833
Kontor Fiskemelsfabrikken 414.439 408.886 406.861
Nettoomsztning i alt 534.439 532.403 525.694
2021 2020 2019
kr. kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lonninger 0 0 20.000
Andre personaleomkostninger 1.786 6.489 5.943
1.786 6.489 25.943
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejde-
re 1 1 1
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Noter

2021 2020 2019
kr kr. kr
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 14.272 12.783 31.302
14.272 12.783 31.302
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 40.727 6.582 41.674
40.727 6.582 41.674

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommens dagsvardi vurderes ved hjelp af en Discounted Cash Flow-model,
hvordagsvardien fastsattes ved kapitalisering af afkast pd grundlag af et
detaljeretlikviditetsbudget (Free Cash Flow (FCF))

Forudsatningerne 1 budgettet er baseret pd eksisterende lejekontrakter og forventning til
udvikling i lejemélene gaeldende bade for lejeindtegter og driftsomkostninger.

I dagsvardiberegningerne er anvendt en gennemsnitlig forventet rlig inflationsrate pé 3,0%.

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveardi vurderingen pr. 31. december 2021er der anvendt en individuelt fastsat
diskonteringssats og et individuelt fastsat afkastkrav i intervallet 7,50 % - 8,50 %. Det kan
opgores til 8,00 %.

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.
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Noter

5 Aktiver der mailes til dagsvzerdi (fortsat)

Andringer 1 gennemsnitlig diskonteringssats /

gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,50 8,00 8,50
Dagsverdi 5.385.872 5.049.046 4.751.728
Andring 1 dagsvaerdi 336.826 0 -297.318

10
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Noter

6 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2021 500.000 287.341 787.341
Arets resultat 0 -401.533 -401.533
Egenkapital 31. december 2021 500.000 -114.192 385.808

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 1 500.001
Arets resultat 0 287.342 287.342
Egenkapital 31. december 2020 500.000 287.343 787.343

Virksomhedskapitalen bestdr af 500.000 aktier 4 nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt serlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ar.

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 481.580 0 0 0
481.580 0 0 0

8 Eventualforpligtelser

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er ikke stillet pant 1 virksomhedens aktiver.

11
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Noter

9 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

12
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ph - ejendomme a/s for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes 1 resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

13
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna drets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pd 1an indregnes ikke i kostprisen i1 opferelses- og ombygningsperioder. Alle
indirekte henferbare laneomkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg
af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjelpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
direkte feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Ver-
dien fastsettes under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet ud-
vikling 1 salgspris.
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes érligt for indikation-
er pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpd der ikke foreligger en objektiv indikation pé verdiforringelse pa indivi-
duelt niveau, vurderes péd portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefol-
jerne baseres primert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel-
skabets  kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er
fastsat baseret pé historiske tabserfaringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede kon-
cerninterne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.
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din foretrukne virksomhedsradgiver og revisor

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Feripengeforpligtelsen, som virksomhedens medarbejdere optjener i overgangsperioden 1. sep-
tember 2019 — 31. august 2020, administreres af virksomheden, og indbetales til feriefonden for
lonmodtagerens pensionsalder. Forpligtelsen indgér i posten Anden gald, som henholdsvis kort-
fristet og langfristet gaeld. Anden gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer
til nominel vaerdi.
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