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L edel sespategning
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Ejendommen Hobrovej 9 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. Ledelsen anser betingelserne for at fravedge
revision for opfyldt.

Aalborg, den 28/05/2018

Direktion

Inge Ryberg
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendommen Hobrove 9 ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Hobrovej 9 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2017 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven,
herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med gad dende arsregnskabsloven.

Aalborg, 28/05/2018

Peter Kristensen , mne7377
registreret revisor
Revisionsfirmaet Peter Kristensen
CVR: 71698319
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er erhvervelse og drift af fast egendom og i @vrigt dermed beslaggtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens val utakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddens opstaen
indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtaggter og omkostninger.

RESULTATOPGYREL SEN

Ejendommensdrift
Ejendommens drift omfatter driftsindtaagter og -udgifter ved udlieje af g endommen Hobrovej 9.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillagy og godtgarel ser under a’ conto skatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver
Grund og bygninger og driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa f@lgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger: 25 ar
Andre anlagg, driftsmateriel oginventar:  5ar

| regnskabsdret 2017 er der ikke foretaget af skrivninger, da der ikke har vaaret en vaadiforringel se.

Materielle anlaagsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaardien, séfremt denne er lavere end den
regnskabs-masssige vaadi.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende

efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer
til nominel vaadi.

Egenkapital - Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagelse af den ordinaare
generafor-samling (deklaringstidspunkt). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under kortfristet gadd.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’ conto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabs- og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, fx vedrarende aktier, hvor
opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inde for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
skatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og -satser, der med balancedagens lovgivning vil vaae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser er malt til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. kr.
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoveveeiieiieeeee, 113.952 115.824
@vrige finansielle omKOStNINGEr  .......cccvveeeeeeeieere e, 1 -104.591 -107.816
Ordinaert resultat far skat ........ccccooereveiniereie e, 9.361 8.008
SKat af ArEtSTESUITAL .....c.cvevevevererereieieieieieiete et 2 -2.068 -1.760
= (T = V1L - | OO 7.293 6.248
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ..o 7.293
= | 7.293
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Likvide beholdninger .......cccoveeieie i

OmsaatningSaKEIVEr T alt ....ooeiieeeee s

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
4.052.617

4.052.617

4.052.617
637
637

4.053.254
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2016
kr.
4.052.617

4.052.617

4.052.617
1.330
1.330

4.053.947
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Gadd til real KreditiNSLTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

SKyldig SEISKaSSKat ......ccooveeiieiieieee s
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoovvviiieieiiieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oocooeeeeieee e

Passiver i alt

2017
kr.
125.000
97.280

222.280
3.160.190
3.160.190

2.068

668.716

670.784

3.830.974

4.053.254
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2016
kr.
125.000
89.987

214.987
3.281.741
3.281.741

1.760

555.459

557.219

3.838.960

4.053.947
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Real Danmark

Rea Danmark

Pantebreve, nom.kr. 1.000.000
Pantebreve, nom.kr. 300.000
@vrige renter og gebyrer
Renter af SKAT

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

K gbesum

K gbsomkostninger, advokat, tingoplysning mv.

Kurstab, pantebreve

L aneomkostninger, tinglysning
Ombygning, 2008

Kloakering, 2012

4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

Der er ikke stillet sikkerhed i egendommen udover den tinglyste prioritetsgadd, kr. 3.662.000
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2017 2016
Kkr. kr.
25.482 25.799
4,210 5.188
57.554 59.087
17.286 17.746
59 0

0 -4
104.591 107.816
2017 2016
Kr. Kkr.
2.068 1.760
2.068 1.760
2017

kr.

3.400.000

27.332

150.000

48.025

362.582

64.678

4.052.617
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