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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, 3. marts 2021

Direktionen:

Paw Ebbesen

Bestyrelsen:

Kim Kristensen Lene Nielsen Paw Ebbesen

Formand
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. de-
cember 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilveje-
bragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, 3. marts 2021

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390

Jens Ole Klemmensen
Registreret revisor
mnell1469
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har vaeret at udleje erhvervslejemal og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets investeringsejendomme er i regnskabsaret veerdireguleret med 6.839 tkr. fgr skat. Udover dette, har
der ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever om-

tale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 8.177.682 1.296
Personaleomkostninger -35.887 0
Resultat fgr finansielle poster 8.141.795 1.296
Finansielle indtaegter 28 0
Finansielle omkostninger -279.069 -295
Resultat fgr skat 7.862.755 1.001
1 Skat af arets resultat -1.730.104 -220
Arets resultat 6.132.651 781
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 800.000 0
Overfgrt resultat 5.332.651 781
Resultatdisponering i alt 6.132.651 781
2 Seerlige poster
3 Antal beskaftigede
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2020 2019
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 35.400.000 27.000
Materielle anlagsaktiver 35.400.000 27.000
Deposita 38.344 38
Finansielle anlagsaktiver 38.344 38
Anlzaegsaktiver i alt 35.438.344 27.038
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.200 0
Tilgodehavende skat 7.544 27
Andre tilgodehavender 9.772 25
Tilgodehavender 34.516 52
Omszaetningsaktiver i alt 34.516 52
Aktiveri alt 35.472.860 27.091
Dansk GG
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2020 2019
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
4 Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 13.182.290 7.850
Foresldet udbytte 800.000 0
Egenkapital i alt 14.482.290 8.350
Hensaettelser til udskudt skat 4.185.450 2.494
Hensatte forpligtelser 4.185.450 2.494
Geeld til realkreditinstitutter 14.071.955 14.252
5 Langfristede geeldsforpligtelser 14.071.955 14.252
Geeld til realkreditinstitutter 185.000 189
Kreditinstitutter 1.536.266 1.250
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20
Anden geeld 991.857 537
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 42 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.733.165 1.995
Gealdsforpligtelser i alt 16.805.120 16.247
Passiveri alt 35.472.860 27.091
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt Foreslaet lalt

hedskapi- resultat udbytte

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 01.01.20 - 31.12.20
Saldo primo 500 7.850 0 8.350
Arets resultat 0 5.333 800 6.133
Egenkapital ultimo 500 13.182 800 14.482
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 38.456 31
Regulering af udskudt skat 1.691.648 189
Skat af arets resultat i alt 1.730.104 220
2 Seerlige poster

| bruttofortjenesten indgar vaerdiregulering af investeringsejendomme med 6.838.950 kr.

3 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).

4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 500.000 500
Virksomhedskapital i alt 500.000 500

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

5 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 13.300.000 13.400
6 Pantszatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter TDKK 14.257, er der givet pant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for geaeld til kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger for nom. TDKK 1.000.

Den regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger, indregnet som investeringsejendomme, udggr
pa balancedagen TDKK 35.400.
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen omfatter indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den pe-

riode, som lejen vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindteegter, er sasmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Anvendt regnskabspraksis

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af 1an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og even-

tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af normal-

indtjeningsmodellen pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening.

Ombkostninger der tilfgrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet og derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Om-
kostninger der ikke tilfgrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgg-

relsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse der finder sted, efterhanden som investeringsejendommen foraldes, afspejles i investerings-
ejendommens lpbende maling til dagsveerdi og herunder fastsaettelse af forrentningskravet. Der foretages derfor
ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme med blandet erhverv beliggende i Viborg. Den ene
ejendom blev anskaffet i 2005, mens den anden er kgbt i 2020. Ejendommene vaerdianszttes arligt ud fra en
normalindtjeningsbaseret model pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til tidligere ar.

Som afkastkrav er der anvendt et afkastkrav pa 6,00-6,50%. Sidste ar var anvendt et afkastkrav pa 6,75%.

Arets vaerdiregulering har pavirket arets resultat med 6.839 tkr. fgr skat og 5.334 tkr. efter skat.
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser

Geld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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 4TF2f9Lgi6HTZH2tK0ThYLPsiu9iWRaVrLJN0efTij4=


 
pG7r+JbGgLlFRq/cayn4/LWT7oYUfzpoJMZIFnYkxOtsfnICikwZoDt/Iu5lk3rUcLJswEWJiPoV
jEiY6Orkw0vTwShI4+Uk180d28+6IJgvmlLIWTpc1t361xIUg64NLdjLbOeK/ZmG+ACs+r7quciJ
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Jt1RJckBnUMcbN1TG0MyFmSovj+QOUVRx5HO71rROGhACV+SdtxhM4TT72MUtGMF4oA/W9laFbOF
qwtZJjCxw5p3zAZ+Vqx2bBEOfNums9tKRzTUSQ==
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pG7r+JbGgLlFRq/cayn4/LWT7oYUfzpoJMZIFnYkxOtsfnICikwZoDt/Iu5lk3rUcLJswEWJiPoV
jEiY6Orkw0vTwShI4+Uk180d28+6IJgvmlLIWTpc1t361xIUg64NLdjLbOeK/ZmG+ACs+r7quciJ
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Jt1RJckBnUMcbN1TG0MyFmSovj+QOUVRx5HO71rROGhACV+SdtxhM4TT72MUtGMF4oA/W9laFbOF
qwtZJjCxw5p3zAZ+Vqx2bBEOfNums9tKRzTUSQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS43MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
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  document_digests 
  _challenge UUFFN1MtRkZVTEotRlBFOEQtQ0NTSVctMUVYMDUtWjBHQUg=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0wNCAyMDo0MDoxNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 jh56DQw1EZKpTWA+7NSD2mQXqxEw8YZDqc/UXyFkCGA=


 
cz2qO45Udc2Ci1DJtpZ3cgMffbbaJXfmUGORrRYSH+2jJL1AygjAN+n4IQFg/b43t3qFGhhE8YVU
SzkmFivGsdxV2hwYSZnNzenatOrgnOmz6uw+mM/USslT7cVfTh1j5Ds2w2Nd+VwO4nNOp979Iaww
BenFzrHTfBJAVC8iw3xt4PXgMrzg/+HHuwjhW6IibRIZXsaaV7beejaGoACjmH3PXi04FzWf5TAG
ymiwIDPI+WIk+D7CTT97RicZIQGqKYQopdOlEVpFSartn1hXRFVG6dbaQkqRePv+H3AVl2/2/EJl
eJ58dnnutRU5lgpulVGUIv4qU3rnXM3hsFSJiw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RNek1UZzVOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlVjMFdrWXROVFV5UTA0dE1raEJSRXd0VnpkWVZsZ3RVREJFTkVndFR6ZzJXVmM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAwNCAyMTo0Nzo1NiBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 J1Vza/8TGz/LHqbLXE2zJMN1NqsIUElOI9fi0msw6QQ=


 
TgaDdivSvcQUriOeVtrHa0susshPisfz7XmTph4CEO3imu+o1CVXvaYd5NMZO5o1nVkBw70LdNF5
vqv84XbTQU0f3ocp/MUANSPgqugHzamxbKNtDYj440iETNkRegl7Gch3rvOuZvx5sKbZr8I8t2BJ
zqRs3u+Gn34XrZRKyskmQTFQ8melb9wgjlOh17B3ppntkqsYrkdblwPfEjUfWQlfaT90XCPkQAAi
u9BZD5WwzEgxVsV1xVfGoNEcjJLqHcHBuxXA6X5ny+Wik46+gThJa2JpR43wLeD7qba1JZFQAw9l
EEGmrLX8QMdKYyKZTOnSSS0964XKuuR53Xtk9w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS43MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODMzMTg0MA==
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  _challenge U1pQU0ItR0M2VUktWDAzUFQtWkxISEotMlk0TjAtWFVZQTU=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0wNCAyMDo1OTowNSswMDAw
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  2021-03-04 20:40:10 UTC   Penneo system         2.104.94.228      The document was viewed                                                                                                                                                                           
  2021-03-04 20:41:02 UTC   Paw Ebbesen           2.104.94.228      The signer signed the document as direktionsmedlem, direktør, direktionsmedlem, direktør, dirigent, direktionsmedlem, direktør, direktionsmedlem, direktør, direktionsmedlem, direktør, dirigent  
  2021-03-04 20:45:31 UTC   Jens Ole Klemmensen                     A signing request email was sent to "Jens Ole Klemmensen" at "jok@danskrevision.dk"                                                                                                               
  2021-03-04 20:47:36 UTC   Jens Ole Klemmensen   165.225.194.211   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                             
  2021-03-04 20:47:43 UTC   Penneo system         165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                                                                                           
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  2021-03-04 20:59:00 UTC   Penneo system         2.104.94.228      The document was viewed                                                                                                                                                                           
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