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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Selskabsoplysninger

Selskab
Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S
Holstebrovej 81 E

8800 Viborg

Hjemstedskommune: Viborg

CVR-nummer: 28513925

Regnskabsperiode: 1. maj 2016 - 31. december 2016
Bestyrelse

Betina Holm

Kim Kristensen

Paw Ebbesen

Direktion

Paw Ebbesen

Revisor

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab
Agerlandsvej 16

8800 Viborg

Kontaktpersoner:
Jens Ole Klemmensen
Stefan M@rn Mikkelsen
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2016 - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, 15. maj 2017

Direktionen:
Paw n
%
f— "7 [
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Betina Holm Kim Kristensen Paw Ebbesen
Formand
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S for regnskabsaret 1. maj 2016 - 31. decem-
ber 2016 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielie oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, 15. maj 2017

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr, 20336390

OteKlemmensen

egistreret revisor
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har vaeret, at udleje erhvervslejemal og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter og samtidig valgt at omlaegge regnskabsperioden til 31. de-
cember, sdledes at denne arsrapport lgber fra den 1. maj 2016 til 31. december 2016.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning indgaet aftale med et nyt realkreditinstitut omkring finansiering af selska-
bets ejendom. Den kortfristede del af gaelden til realkreditinstitutter er sdledes pa plads og finansieret af det nye
realkreditinstitut.

Dansk 52 GG
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2016 2015/16
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 31. december
Bruttofortjeneste 946.887 1.518
1 Personaleomkostninger 0 44
Afskrivninger, anlaegsaktiver 0 -427
Resultat fgr finansielle poster 946.887 1.047
2 Finansielle indtaegter 2.052 2
Finansielle omkostninger -426.634 -656
Resultat fgr skat 522.305 393
3 Skat af arets resultat -115.092 -85
Arets resultat 407.213 308
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaeggelse til gvrige reserver -1.470.000 ]
Overfgrt resultat 1.877.213 308
Resultatdisponering i alt 407.213 308
4 Antal beskaftigede
Dansk < 3> GG
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2016 2015/16
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 0 20.885
Investeringsejendomme 27.000.000 0
Materielle anlaegsaktiver 27.000.000 20.885
Deposita 38.344 38
Finansielle anlaegsaktiver 38.344 38
Anlagsaktiver i alt 27.038.344 20.923
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.579 30
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 51
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 53.270 0
Tilgodehavender 82.849 81
Likvide beholdninger 159.096 75
Omsaetningsaktiver i alt 241.945 156
Aktiver i alt 27.280.289 21.080
Dansk 52 GG
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2016 2015/16
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for opskrivninger 0 1.470
Overfgrt resultat 5.141.773 -1.502
5 Egenkapital i alt 5.641.773 468
Hensaettelser til udskudt skat 1.943.752 523
Hensatte forpligtelser 1.943.752 523
Geld til realkreditinstitutter 7.896.216 8.497
6 Langfristede gaeldsforpligtelser 7.896.216 8.497
Geld til realkreditinstitutter 10.800.000 10.750
Kreditinstitutter 10.002 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.250 25
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 39.806 o]
Selskabsskat 2.654 0
Anden geld 909.836 817
Kortfristede geeldsforpligtelser 11.798.548 11.592
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 21.638.516 20.612
Passiver i alt 27.280.289 21.080
7 Eventualforpligtelser
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
42 T2 GG
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2016 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 44
Personaleomkostninger i alt 44
2 Finansielle indtaegter
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 0 2
Renteindtaegter, associerede virksomheder 2.052 0
Andre finansielle indteegter 0 0
Finansielle indtaegter i alt 2.052 2
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 42.460 0
Regulering af udskudt skat 72.632 85
Skat af arets resultat i alt 115.092 85
4 Antal beskzeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskeaeftigede (sidste ar 1).
5 Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt lalt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 1.470 -1.502 468
Dagsveerdireguleringer fort via egenkapital 0 0 3.064 3.064
Pvrige egenkapitalbevaegelser (0] 0 1.703 1.703
Arets resultat 0 -1.470 1.877 407
Egenkapital ultimo 500 0 5.142 5.642
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 8 DKK 1.000 eller multipla heraf,
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 6.000.000 6.600
g "> GGi
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2016 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet K.K. Holding, Viborg ApS, for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royaities inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

Sambeskatningen med K.K. Holding ApS er ophgrt pr. 16. december 2016.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Tit sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, nom. TDKK 13.700, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, nom. TDKK 1.000, er der givet pant i grunde og bygninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger, indregnet som investeringsejendomme, udggr
pa balancedagen TDKK 27.000.

<3ansk < ID>DGGh
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er sendret pa fglgende omrader:

Investeringsejendomme males fremover til dagsvaerdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som ma-
terielle aktiver og blev derfor malt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. £ndringen er foretaget i
henhold til overgangsbekendtggrelsens § 2, sa forskellen mellem den hidtidige regnskabsmaessige vaerdi og dags-
veerdien ultimo er indregnet direkte pa egenkapitalen, og der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligteisens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter indteaegter ved udiejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den pe-

riode, som lejen vedrgrer.

/ Dansk > GG
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1an samt tilleeg og godtgg@relse vedrarende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | titknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Selskabet er pr. 16. december 2016 udtradt af sambeskatningen, hvorfor der er opgjort skattemaessige delind-
komster, som er fordelt til sambeskatningskredsen og direkte til selskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en sk@gnnet dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af normal-
indtjeningsmodellen pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening.

Omkostninger der tilfgrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet og derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som en forbedring. Om-
kostninger der ikke tilf@rer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopge-

relsen.

Dansk < > GGa
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
vaerdiforringelse der finder sted, efterhanden som investeringsejendommen forzeldes, afspejles i investerings-
ejendommens Igbende maling til dagsveerdi og herunder fastsaettelse af forrentningskravet. Der foretages derfor
ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som materielle aktiver og blev derfor malt til kostpris med fra-
drag af af- og nedskrivninger. Arets dagsvaerdiregulering indregnes derfor ikke som normalt i resultatopggrelsen,
men i stedet direkte pa egenkapitalen under posten "Dagsveerdireguleringer fgrt via egenkapital”.

Investeringsejendomme bestar af én udlejningsejendom beliggende i Viborg, som blev anskaffet i 2005.
Til fastsaettelse af dagsvaerdien gennem normalindtjeningsmodellen har vi anvendt et afkastkrav pa 7,0%.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Gzeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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