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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, 2. marts 2019

Direktionen:

Paw Ebbesen

Bestyrelsen:

Betina Holm Kim Kristensen Paw Ebbesen

Formand
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. de-
cember 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilveje-

bragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, 2. marts 2019

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390

Jens Ole Klemmensen
Registreret revisor
mnell469
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har vaeret at udleje erhvervslejemal og dermed beslaegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krasever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2018 2017
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.636.333 1.572
1 Personaleomkostninger -172.600 0
Resultat fgr finansielle poster 1.463.733 1.572
2 Finansielle indtaegter 565 179
Finansielle omkostninger -323.227 -422
Resultat fgr skat 1.141.071 1.329
3 Skat af arets resultat -251.122 -292
Arets resultat 889.949 1.037
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 889.949 1.037
Resultatdisponering i alt 889.949 1.037
4 Antal beskaftigede
Dansk D> GG:
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 27.000.000 27.000
Materielle anlaegsaktiver 27.000.000 27.000
Deposita 38.344 38
Finansielle anlaegsaktiver 38.344 38
Anlaegsaktiver i alt 27.038.344 27.038
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.045 37
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 14.700 14
Tilgodehavende skat 33.648 0
Andre tilgodehavender 59.130 162
Tilgodehavender 136.523 213
Omsatningsaktiver i alt 136.523 213
Aktiver i alt 27.174.867 27.251
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 7.068.591 6.179
5 Egenkapital i alt 7.568.591 6.679
Hensaettelser til udskudt skat 2.304.412 2.120
Hensatte forpligtelser 2.304.412 2.120
Geeld til realkreditinstitutter 14.441.223 14.624
6 Langfristede geeldsforpligtelser 14.441.223 14.624
Geeld til realkreditinstitutter 184.000 184
Kreditinstitutter 2.139.001 3.016
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20
Selskabsskat 0 69
Anden gzld 517.640 539
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.860.641 3.829
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 19.606.276 20.573
Passiver i alt 27.174.867 27.251
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk D> GG:
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 172.600
Personaleomkostninger i alt 172.600
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, associerede virksomheder 565 1
Andre finansielle indtaegter 0 178
Finansielle indtaegter i alt 565 179
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 66.352 117
Regulering af udskudt skat 184.770 176
Skat af arets resultat i alt 251.122 292
4 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
5 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 6.179 6.679
Arets resultat 0 890 890
Egenkapital ultimo 500 7.069 7.569
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 13.800.000 13.800
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter TDKK 14.625, er der givet pant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger for nom. TDKK 1.000.

Den regnskabsmaessige veerdi af grunde og bygninger, indregnet som investeringsejendomme, udggr
pa balancedagen TDKK 27.000.

? Dansk > GGGh
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomszetningen omfatter indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den pe-

riode, som lejen vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Anvendt regnskabspraksis

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af 1an samt tillzeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og even-

tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af normal-

indtjeningsmodellen pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening.

Omkostninger der tilfgrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet og derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en forbedring. Om-
kostninger der ikke tilfgrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgg-

relsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrzaenset levetid. Den
vaerdiforringelse der finder sted, efterhdanden som investeringsejendommen foraeldes, afspejles i investerings-
ejendommens Igbende maling til dagsveaerdi og herunder fastsaettelse af forrentningskravet. Der foretages derfor

ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Investeringsejendomme bestar af én udlejningsejendom beliggende i Viborg. Ejendommen blev anskaffet i 2005.
Til fastseettelse af dagsveerdien gennem normalindtjeningsmodellen har vi anvendt et afkastkrav pa 6,75%.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.
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Ejendomsselskabet Lundvej 54 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Dansk > GGk

Revision 13 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnegle: FEAUO-3VHHP-M1ED5-ANBBE-J4GQP-MM3CC



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Betina Holm

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-298979289616
IP: 2.704.XXX.XXX

2019-03-03 11:31:49Z

NEM ID 4

Paw Ebbesen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-079401022642
IP: 2.704.xxX.XXX

2019-03-03 11:33:14Z

NEM ID €4

Jens Ole Klemmensen
Registreret revisor
Serienummer: CVR:20336390-RID:1130856732018

IP: 188.120.xxx.xxx
NEM ID €4

2019-03-04 16:10:50Z

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Paw Ebbesen

Direkter

Serienummer: PID:9208-2002-2-079401022642
IP: 2.704.xxx.XXX

2019-03-03 11:33:14Z

NEM ID

Kim Kristensen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-496022958036
IP: 178.157 XXX.XXX

2019-03-04 16:09:41Z

NEM ID €4

Paw Ebbesen

Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-079401022642
IP: 2.7104.xxXX.XXX

2019-03-04 18:37:23Z

NEM 1D 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnegle: FEAUO-3VHHP-M1ED5-ANBBE-J4GQP-MM3CC



