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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespåtegning

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.05.2015 -

30.04.2016 for Ejendomsselskabet Brdr. Kristensen A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.05.2015 -

30.04.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for de kommende regnskabsår ikke skal revideres.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 27.10.2016

Direktion

Kim Kristensen

Bestyrelse

Lene Nielsen Peter Bach Kim Kristensen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Brdr. Kristensen A/S

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Brdr. Kristensen A/S for regnskabsåret 01.05.2015 - 30.04.2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udar-

bejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med års-

regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udar-

bejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen i over-

ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver,

at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet

er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i årsregnskabet.

De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i

årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der

er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af

virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-

sende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

30.04.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.05.2015 - 30.04.2016 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet
Uden at det har påvirket vores konklusion, skal vi henvise til årsregnskabets note 1, hvoraf det fremgår, at selskabets

engagement med FIH Erhvervsbank er blevet overdraget pr 01.10.16. Det er således ledelsens forventning, at ejendom-

men skal sættes til salg i det kommende regnskabsår, idet der ikke kan opretholdes finansiering til fortsat drift af ejen-

dommen. Det er dog ledelsens forventning, at ejendommen kan sælges til en pris, der ligger over den samlede gældsfor-

pligtelse, hvorved selskabet fortsat kan aflægge årsrapporten som going concern. Vi har ikke fundet anledning til at an-

lægge en anden betragtning heraf.

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering
Supplerende oplysninger vedrørende andre forhold
Uden at det har påvirket vores konklusion, skal vi gøre opmærksom på, at selskabet har aflagt årsrapporten for perioden

1. maj 2015 – 30. april 2016 for sent i forhold til bestemmelserne i årsregnskabsloven § 138, hvorved ledelsen kan ifalde

ansvar

Uden at det har påvirket vores konklusion, skal vi desuden gøre opmærksom på, at selskabet ikke er i besiddelse af en

opdateret ejerbog i henhold til bestemmelserne i selskabslovens § 51, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i

tillæg til den udførte revision af årsregnskabet.

Viborg, den 27.10.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33963556

Peder Østergaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er erhvervsmæssig udlejning af ejendommen og dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat viser et overskud på 308 t.kr. mod 98 t.kr. sidste år, hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrørende indregning og måling

Selskabets nuværende bankforbindelse FIH Erhvervsbank, har solgt selskabets engagement med overdragelse

pr. 1. oktober 2016. I den forbindelse har der været igangsat forhandlinger med alternative bankforbindelser,

omkring overtagelse af selskabets engagement. Disse forhandlinger har ikke ført til en løsning ved årsrappor-

tens aflæggelse, og det er ledelsens forventning, at det vil være nødvendigt at påbegynde en salgsproces for

ejendommen.

Det er ledelsens forventning, at ejendommen bliver udbudt til 26 mio. kr., og at det vil være muligt at afhænde

ejendommen til en pris på dette niveau. Den tilhørende gæld pr. 30.09.16 udgør 19,2 mio. kr., hvorved selska-

bet fortsat vil være going concern efter realisationen af ejendommen.

Der budgetteres for regnskabsåret 2016/17 med et overskud på 871 t.kr. samt et likviditetsoverskud på 71 t.kr.

når der er tagert hensyn til periodens afdrag.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspra ksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fundet

sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles til

dagsværdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herun-

der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere nedskrivninger af

tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsportefølje

i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og

varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for

virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud

fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskrivningstest

og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder består af renteindtægter mv. fra tilgodehavender hos

tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til tilknyt-

tede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumu-

lerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, indreg-

nes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-

teforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles prio-

ritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den

nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel

omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i efter-

følgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.
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Resultatopgørelse for 2015/16
Resultatopgørelse for 2015 /16

Note
2015/16

kr.
2014/15

kr.

Bruttofortjeneste 1.517.964 1.230.749

Personaleomkostninger 2 (44.310) (40.000)

Af- og nedskrivninger (426.868) (411.847)

Driftsresultat 1.046.786 778.902

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.970 966

Andre finansielle indtægter 6 5.104

Andre finansielle omkostninger (655.931) (675.368)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat 392.831 109.604

Skat af ordinært resultat 3 (84.739) (12.000)

Årets resultat 308.092 97.604

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 308.092 97.604

308.092 97.604
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Balance pr. 30.04.2016
Balance pr. 30.04.2016

Note
2015/16

kr.
2014/15

kr.

Grunde og bygninger 20.884.994 21.204.928

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 5.134

Materielle anlægsaktiver 4 20.884.994 21.210.062

Deposita 38.344 0

Finansielle anlægsaktiver 38.344 0

Anlægsaktiver 20.923.338 21.210.062

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 24.652 83.891

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 51.218 49.248

Andre tilgodehavender 0 4.645

Tilgodehavender 75.870 137.784

Likvide beholdninger 74.734 357.777

Omsætningsaktiver 150.604 495.561

Aktiver 21.073.942 21.705.623
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Balance pr. 30.04.2016

Note
2015/16

kr.
2014/15

kr.

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Reserve for opskrivninger 1.470.000 1.470.000

Overført overskud eller underskud (1.502.065) (1.810.157)

Egenkapital 467.935 159.843

Udskudt skat 522.739 438.000

Hensatte forpligtelser 522.739 438.000

Gæld til realkreditinstitutter 8.496.592 12.447.352

Langfristede gældsforpligtelser 5 8.496.592 12.447.352

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 10.750.000 7.695.000

Deposita 376.920 244.920

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 120.290

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 196.186 316.455

Anden gæld 263.570 219.676

Periodeafgrænsningsposter 0 64.087

Kortfristede gældsforpligtelser 11.586.676 8.660.428

Gældsforpligtelser 20.083.268 21.107.780

Passiver 21.073.942 21.705.623

Going concern 1

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

Ejerforhold 8
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Egenkapitalopgørelse for 2015/16
Egenkapitalopgørelse for 2015/16

Virksomheds-
kapital

kr.

Reserve for
opskrivninger

kr.

Overført
overskud eller

underskud
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 500.000 1.470.000 (1.810.157) 159.843

Årets resultat 0 0 308.092 308.092

Egenkapital ultimo 500.000 1.470.000 (1.502.065) 467.935
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Noter
Noter

1. Going concern

Selskabets nuværende bankforbindelse FIH Erhvervsbank, har solgt selskabets engagement med overdragelse

pr. 1. oktober 2016. I den forbindelse har der været igangsat forhandlinger med alternative bankforbindelser,

omkring overtagelse af selskabets engagement. Disse forhandlinger har ikke ført til en løsning ved årsrappor-

tens aflæggelse, og det er ledelsens forventning, at det vil være nødvendigt at påbegynde en salgsproces for

ejendommen.

Det er ledelsens forventning, at ejendommen bliver udbudt til 26 mio. kr., og at det vil være muligt at afhænde

ejendommen til en pris på dette niveau. Den tilhørende gæld pr. 30.09.16 udgør 19,2 mio. kr., hvorved selska-

bet fortsat vil være going concern efter realisationen af ejendommen.

Der budgetteres for regnskabsåret 2016/17 med et overskud på 871 t.kr. samt et likviditetsoverskud på 71 t.kr.

når der er tagert hensyn til periodens afdrag.

2015/16
kr.

2014/15
kr.

2. Personaleomkostninger
Gager og lønninger 84.310 0

Andre personaleomkostninger (40.000) 40.000

44.310 40.000

Antal ansatte pr. balancedagen 1 1

2015/16
kr.

2014/15
kr.

3. Skat af ordinært resultat
Ændring af udskudt skat 84.739 12.000

84.739 12.000
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Noter

Grunde og
bygninger

kr.

Andre an-
læg, drifts-
materiel og

inventar
kr.

4. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 22.969.839 14.000

Tilgange 101.800 0

Kostpris ultimo 23.071.639 14.000

Opskrivninger primo 1.900.000 0

Opskrivninger ultimo 1.900.000 0

Af- og nedskrivninger primo (3.664.911) (8.866)

Årets afskrivninger (421.734) (5.134)

Af- og nedskrivninger ultimo (4.086.645) (14.000)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 20.884.994 0

Forfald inden
for 12 måne-

der
2015/16

kr.

Forfald inden
for 12 måne-

der
2014/15

kr.

Forfald efter
12 måneder

2015/16
kr.

5. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 10.750.000 7.695.000 8.496.592

10.750.000 7.695.000 8.496.592

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med K.K. Holding, Viborg ApS som administrationsselskab. Selska-

bet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for indkomst-

skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at

indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgæld nom. 13.700 t.kr. er sikret ved pant i ejendom.

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. 13.050 t.kr. Der er tillige afgivet transport i indgåede

lejekontrakter.

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 20.884.994 kr.

8. Ejerforhold
Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller påly-

dende værdi:

K.K. Holding, Viborg ApS, Viborg


