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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for EJENDOMSSELSKABET SALLINGVEJ ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radovre, den /2024

Direktion

Julie Hackenberg Dahl
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET SALLINGVEJ ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET SALLINGVEJ
ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge
disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pad at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den / 2024

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 21356190

Henrik Bonde Nielsen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne17818
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

EJENDOMSSELSKABET SALLINGVEJ ApS
Islevdalvej 208
2610 Rodovre

CVR-nr.: 28 51 34 96
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Julie Hackenberg Dahl
PRIMA REVISION
Registreret revisionsanpartsselskab

Industrivej 21, 1. 101
4000 Roskilde
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet i drift af ejendomme samt
handel og investering hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af si vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET SALLINGVEJ ApS for 2023 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af sendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger omfatter ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfalgende salg.

Ejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige
veerdi, opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved e&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-75 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegéaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. /Endring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGOJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

p PRIM A

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE ...........cccoiiieeee 1.844.825 1.895.900
Personaleomkostninger ..o -202.068 -421.018
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEgSAKLIVET ... -52.405 -52.405
DRIFTSRESULTAT ..o 1.590.352 1.422.477
Andre finansielle indteegter ........ccocoviiiiiiiie, 7.043 0
Andre finansielle indtaegter fra tilkknyttede
VIrKSOMNEAET ......vvviiiiiiiiieeeeeeeeee e, 7.310 7.122
Andre finansielle omkostninger..........ccccceevvviiiiieeeeeen. -206.677 -224.734
RESULTAT FOR SKAT ...t 1.398.028 1.204.865
Skat af arets resultat..........occoeeiiiiiiiiiiee e -307.582 -265.293
ARETS RESULTAT ..o 1.090.446 939.572
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccccccceeeen.e 0 117.800
Overfart resultat..........oocooeeiiiiiie e, 1.090.446 821.772
DISPONERET I ALT.....ccoiiiiiiiee e 1.090.446 939.572
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g bygninger .......c..eeiiii i 15.443.599 15.496.004
Materielle anlaegsaktiver ...............cccccoiiiiiinis 15.443.599 15.496.004
ANLZEGSAKTIVER............cooi e 15.443.599 15.496.004
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................ 384.560 139.123
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ 0 18.372
Andre tilgodehavender...........ccccoviiiieiiiniiiieee e, 108.135 100.825
Tilgodehavender ..o, 492.695 258.320
Likvide beholdninger ... 2.053.601 1.381.373
OMSAETNINGSAKTIVER............cciieeeeeee, 2.546.296 1.639.693
AKTIVER ..... ..o 17.989.895 17.135.697
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital.........cc.eeeeiiiiiiiiiiiiieceeeees 125.000 125.000
Overfart resultat..........oooooeeiiiiiee e 3.193.902 2.103.456
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccccccceeeen.e 0 117.800
EGENKAPITAL ... 3.318.902 2.346.256
Henseettelse til udskudt skat ...........ccooviiiiiiiiiiininnnns 563.993 602.911
HENSATTE FORPLIGTELSER...............cocciieie. 563.993 602.911
Prioritetsgaeld...... oo 11.143.549 11.843.554
ANden gald ........oveieiii 0 14.553
3 Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccccceeee 11.143.549 11.858.107
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser-........ 703.504 699.044
Modtagne forudbetalinger fra lejere ... 1.286.412 1.193.405
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..................... 136.867 44.874
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccccoviiiiieenenn. 339.066 0
Selskabsskat. ... 346.500 232.540
ANden gald .....oooiii i 151.102 158.560
Kortfristede geeldsforpligtelser................cccccceeeeiies 2.963.451 2.328.423
GAELDSFORPLIGTELSER ...........ccooiiiiiieeeeee, 14.107.000 14.186.530
PASSIVER ... 17.989.895 17.135.697

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2023 2022
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o, 1 1
LONNINGEL . 199.445 369.506
PeNSIONEr ... 0 48.104
Andre omkostninger til social SIKrNg ...........cccoveeeeeennes 2.623 3.408
Personaleomkostningerialt........................c.. 202.068 421.018
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ..........ccccoeeveieeeiceneens 346.500 232.540
Regulering af udskudt skat.............ccceeeiiiiiiiiiieninns -38.918 32.753
Skat af arets resultatialt.....................cccooe 307.582 265.293
Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
ultimo andel 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ooooiieeiiiiine 11.847.053 703.504 8.340.367
11.847.053 703.504 8.340.367

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkredit institutter er der tinglyst pant i eiendommen. Restgaelden udger pa
regnskabs aflaeggelses tidspunktet tkr. 11.847. Den regnskabsmaessige veerdi af
ejendommen udger tkr. 15.443
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