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Seden Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for Seden Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni

2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 3. november 2020
Direktion

Torben Brandt Rasmussen
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Seden Ejendomsinvest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Seden Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Seden Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 3. november 2020

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Jan Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mne958
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Seden Ejendomsinvest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Seden Ejendomsinvest ApS
Slotsgade 21 A
5000 Odense C
CVR-nr.: 28 51 29 61
Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Hjemsted: Odense

Direktion Torben Brandt Rasmussen

Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Seden Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsinvestering og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2019/20 udviser et underskud pa kr. 2.276.402, og selskabets balance
pr. 30. juni 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 2.061.637.

Arets resultat er negativt pavirket af salg af investeringsejendom.

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen. Dermed er selskabet omfattet af
selskabslovens regler omkring kapitaltab.

Selskabet er ved regnskabsafslutning uden aktivitet. Ledelsen arbejder pa at tilfgre selskabet ny
aktivitet, som pa sigt kan retablere selskabskapitalen.

Arsrapporten er aflagt efter de principper, der er gseldende ved fortsat drift. For at selskabet kan
fortsaette driften i det kommende regnskabsar, er det en forudsaetning, at selskabets ejer fortsat vil stille
finansiering til radighed.

Der henvises endvidere til note 1.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort resultat

@ bakertilly

Seden Ejendomsinvest ApS

Note 2019/20 2018/19
kr. t.kr.

-255.705 336
2 0 -16
-255.705 320
-2.510.000 0
-2.765.705 320
3 -71.697 -110
-2.837.402 210
4 561.000 -113
-2.276.402 97
-2.276.402 97
-2.276.402 97
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2019/20 2018/19
kr. t.kr.
0 7.000
0 7.000
6 0 0
0 7.000
0 42
99.561 17
11.000 27
110.561 86
7.869 3
118.430 89
118.430 7.089
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Balance 30. juni

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Pengeinstitutter
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2019/20 2018/19
kr. t.kr.

500.000 500

-2.561.637 -286

-2.061.637 214

323.000 884

323.000 884

0 3.601

1.360.000 1.430

7 1.360.000 5.031

0 44

19.206 52

477.861 864

497.067 960

1.857.067 5.991

118.430 7.089
1
8
9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli
Arets resultat

Egenkapital 30. juni
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
500.000 -285.235 214.765
0 -2.276.402 -2.276.402
500.000 -2.561.637 -2.061.637




Seden Ejendomsinvest ApS

Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen. Dermed er selskabet omfattet af selskabslovens
regler omkring kapitaltab.

Selskabet er ved regnskabsafslutning uden aktivitet. Ledelsen arbejder pa at tilfgre selskabet ny aktivitet,
som pa sigt kan retablere selskabskapitalen.

Arsrapporten er aflagt efter de principper, der er gaeldende ved fortsat drift. For at selskabet kan fortsaette
driften i det kommende regnskabsar, er det en forudsaetning, at selskabets ejer fortsat vil stille
finansiering til radighed.

2019/20 2018/19
kr. t.kr.
2 Personaleomkostninger
Lenninger 0 16
0 16
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 1
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 71.697 110
71.697 110
4 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -561.000 113
-561.000 113
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Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli
Afgang i arets Igb

Kostpris 30. juni
Veerdireguleringer 1. juli
Arets tilbagefarte veerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. juni

Regnskabsmassig verdi 30. juni

Seden Ejendomsinvest ApS

Investerings-

ejendomme
kr.

7.592.000
-7.592.000

0
-592.000
592.000
0

Oplysning om forudsaetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets ejendom er solgt i regnskabsaret.

6 Finansielle anleegsaktiver

Kostpris 1. juli
Kostpris 30. juni

Nedskrivninger 1. juli

Nedskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni
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Andre veerdipa-
pirer og kapital-
andele
kr.

318.117
318.117

318.117
318.117
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Noter

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Seden Ejendomsinvest ApS

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 30. juni naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Pengeinstitutter 3.601.211 0 0
Anden geeld 1.430.000 1.360.000 0
5.031.211 1.360.000 0
8 Eventualforpligtelser
Ingen.
9 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
11

@ pakertilly



Seden Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seden Ejendomsinvest ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af omkost-
ninger til egendommens drift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Nettoomseetningen
er indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnet i resultatopggrelse i den periode de vedrarer.
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Seden Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens drift

Ejendommens drift indeholder omkostninger vedrgrende drift af selskabets ejendom.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkostnin-
ger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlagsaktiver

Kapitalandele males til dagsveerdi. Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages
nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis den er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Seden Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt nive-
au.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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