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Seden Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Seden Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflazegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 19. oktober 2017

Torben Brandt Rasmussen
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Seden Ejendomsinvest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Seden Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Seden Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 19. oktober 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

(Z}, W/\’
Jan Nielsen
registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet
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Baker Tilly

Seden Ejendomsinvest ApS

c/o Maare Advokatanpartsselskab
Slotsgade 21 A

5000 Odense C

CVR-nr.: 28 512961
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Stiftet:

Hjemsted: Odense

Torben Brandt Rasmussen

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126

5230 Odense M

Seden Ejendomsinvest ApS



Seden Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsinvestering og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 92.034, og selskabets balance pr. 30.
juni 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.851.019.

Selskabets tidligere lejer er gaet konkurs og er fraflyttet lejemalet i arets lgb. Selskabet har sat
ejendommen til salg hos ejendomsmaegler. Hvis ikke ejendomsmaegleren far solgt ejendommen indenfor
den aftalte komisionsperiode, saettes ejendommen til udlejning.

Idet der er stor usikkerhed om, der vil ske et salg eller en udlejning af ejendommen, har selskabets
ledelse valgt at lade ejendommen sta til usendret dagsveerdi i regnskabet.

Selskabets ledelse har indgaet en finansieringsaftale med den vaesentligste kreditor, og arsrapporten er
derfor udarbejdet under forudsaetning af fortsat drift.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Baker Tilly

Seden Ejendomsinvest ApS

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
509.611 726
0 -8
509.611 718
-284.577 -300
225.034 418
1 -133.000 -141
92.034 277
92.034 277
92.034 277
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Anlagsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Seden Ejendomsinvest ApS

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
2 9.310.000 9.310
9.310.000 9.310
3 0 0
9.310.000 9.310
0 79
23.407 0
117.248 0
140.655 79
0 59
140.655 138
9.450.655 9.448
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Seden Ejendomsinvest ApS

Balance 30. juni

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500
Overfort resultat 1.351.019 1.259
Egenkapital 1.851.019 1.759
Hensaettelse til udskudt skat 1.167.000 1.034
Hensatte forpligtelser i alt 1.167.000 1.034
Pengeinstitutter 3.679.905 3.169
Anden geeld 79.380 268
Langfristede galdsforpligtelser 4 3.759.285 3.437
Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser 4 187.949 613
Banker 592 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 378
Selskabsskat 0 47
Anden gaeld 2.484.810 2.180
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.673.351 3.218
Gealdsforpligtelser i alt 6.432.636 6.655
Passiver i alt 9.450.655 9.448
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 5

Eventualposter m.v. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli
Arets resultat
Egenkapital 30. juni

Baker Tilly

Seden Ejendomsinvest ApS

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
500.000 1.258.985 1.758.985
0 92.034 92.034
500.000 1.351.019 1.851.019




Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Kostpris 1. juli
Kostpris 30. juni

Veerdireguleringer 1. juli

Veerdireguleringer 30. juni

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni

Oplysning om forudsaetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Seden Ejendomsinvest ApS

Aktiver der males til dagsvardi

Selskabets tidligere lejer er gaet konkurs og er fraflyttet lejemalet i arets Iab. Selskabet har sat
ejendommen til salg hos ejendomsmaegler. Hvis ikke ejendomsmaegleren far solgt ejendommen

indenfor den aftalte komisionsperiode, saettes ejendommen til udlejning.

Idet der er stor usikkerhed om, der vil ske et salg eller en udiejning af ejendommen, har selskabets

ledelse valgt at lade ejendommen sta til usendret dagsvaerdi i regnskabet.

Baker Tilly

2016/17 2015/16
kr. kr.
0 30
104.000 108
0 -127
29.000 130
133.000 141
Investerings-
ejendomme
kr.
7.592.000
7.5692.000
1.718.000
1.718.000
9.310.000
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Noter til arsrapporten

3 Finansielle anlaegsaktiver

Seden Ejendomsinvest ApS

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

andele
kr.
Kostpris 1. juli 318.117
Kostpris 30. juni 318.117
Nedskrivninger 1. juli 318.117
Nedskrivninger 30. juni 318.117
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 0
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Gald Afdrag Restgeeld
1. juli 30. juni naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Pengeinstitutter 3.694 3.679.905 0 3.679.905
Anden gaeld 356 267.329 187.949 0
4.050 3.947.234 187.949 3.679.905
5 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Der er pa statustidspunktet usikkerhed om driften af investeringsejendommen. Der er ligeledes
usikkerhed om veerdiansaettelsen af investeringsejendommen. Selskabets ledelse har indgéet en aftale
med den starste kreditor, hvorfor selskabets ledelse har valgt at aflaegge arsrapporten efter reglerne for
fortsat drift.
6 Eventualposter m.v.
Ingen.
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Seden Ejendomsinvest ApS

Noter til arsrapporten

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, t.kr. 3.680, er der udstedt ejerpantebrev i grunde og bygninger pa
nom. 8.717, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/6 2017 udger t.kr. 9.310..

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr 4.300 i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geeld, pa t.kr. 1.430.
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Seden Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seden Ejendomsinvest ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjselpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Nettoomsaetnin-
gen er indteegter ved udlejning af ejendomme indregnet i resultatopgerelse i den periode de vedrarer.

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.
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Seden Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tomgangsudgifter mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resuitat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver

Kapitalandele males til dagsveerdi. Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages
nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis den er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglie af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Seden Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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