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Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-07-2016 - 30-06-2017 for
Ejendomsselskabet Svendborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2016 - 30-06-2017.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 11-12-2017

Direktion

Poul Zeiler Nielsen
Direktgr



Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Svendborg ApS for regnskabsaret 01-07-2016 - 30-06-2017 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odder, den 11-12-2017

3 Plus Revision ApS
CVR-nr. 29197598

Henning Sgrensen
Registreret revisor



Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Svendborg ApS
Fjzllebrovejen 49
5762 Vester Skerninge

Telefon 29704400

CVR-nr. 28512848

Stiftelsesdato 22-03-2005

Hjemsted Svendborg

Regnskabsar 01-07-2016 - 30-06-2017
Direktion Poul Zeiler Nielsen, Direktgr
Revisor 3 Plus Revision ApS

Banegardsgade 13
8300 Odder
CVR-nr.: 29197598



Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidliger bestaet i at eje ejendomme samt udlejning af
lejligheder til beboelse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgegrelse for regnskabsaret 01-07-2016 - 30-06-2017 udviser et resultat pa kr. 160.413, og
selskabets balance pr. 30-06-2017 udviser en balancesum pa kr. 11.675.556, og en egenkapital pa kr. 276.130.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Svendborg ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter og eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter. Indtaegtskriteriet for lejekontrakter er foreliggende lejekontrakter samt

varslede lejereguleringer, der indregnes i resultatopggrelsen pr. forfaldsdag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, administrationsomkostninger m.v.



Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvzerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.



Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Finansielle omkostninger 1
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

2016/17 2015/16
kr. kr.
467.100 383.607
-259.020 -228.774
208.080 154.833
-47.667 -34.469
160.413 120.364
160.413 120.364
160.413 120.364




Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
11.618.948 10.713.629
11.618.948 10.713.629
11.618.948 10.713.629
15.000 62.667
14.013 28.363
29.013 91.030

26 103
26 103
27.569 0
56.608 91.133
11.675.556 10.804.762

-11 -



Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Balance 30. juni 2017

2017 2016

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 2 500.000 500.000
Overfgrt resultat 3 -223.870 -384.283
Egenkapital 276.130 115.717
Geeld til realkreditinstitutter 6.971.645 7.639.751
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 6.971.645 7.639.751
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 326.000 159.000
Geeld til banker 0 157.520
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 225.828 168.077
Geeld til associerede virksomheder 3.738.503 2.334.774
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 0 13.912
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 137.450 216.011
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.427.781 3.049.294
Gealdsforpligtelser 11.399.426 10.689.045
Passiver 11.675.556 10.804.762
Usaedvanlige forhold 5

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Naertstaende parter 7

-12 -



Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Noter

2016/17 2015/16
1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 259.020 228.774
259.020 228.774
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 500.000 500.000
Saldo ultimo 500.000 500.000
Selskabskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.
3. Overfogrt resultat
Saldo primo -384.283 -504.647
Arets tilgang 160.413 120.364
Saldo ultimo -223.870 -384.283
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 6.971.645 326.000 5.337.000
6.971.645 326.000 5.337.000

5. Usadvanlige forhold

Geeld kr. 3.738.503 til PZ Byg ApS traeder tilbage for gvrig geeld, saledes at belgbet fgrst daekkes fgr udbetaling til
aktionaererne, ligesom der ikke betales afdrag fgr likviditetssituationen tillader det. Forrentningen foretages med
diskontoen med tillaeg af 4%. PZ Byg ApS har givet tilsagn om at tilfgre den ngdvendige likviditet, saledes at

selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstraekkeligt omfang.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Bogfert vaerdi af pantsatte aktiver:

30/6 2017
Investeringsejendomme 11.618.948
Heaeftelser:
Gaeld til realkreditinstitutter, kursvaerdi, rest 7.291.242

Til sikkerhed for mellemveaerende med kreditinstitut ligger fglgende:

Ejerpantebreve med pant i selskabets
investeringsejendomme 2.710.000

Skadeslgsbrev med pant i selskabets
investeringsejendom 650.000

Realkreditgaranti 1.199.945

-13-

30/6 2016

10.713.629

7.798.750

2.710.000

650.000

1.199.945



Ejendomsselskabet Svendborg ApS

Noter
2016/17 2015/16

7. Nertstaende parter
Bestemmende indflydelse:

Zeiler Holding ApS Hovedanpartshaver (Direktgr Peter Zeiler Nielsen)
PZ-Byg ApS Hovedanpartshaver (Direktgr Poul Zeiler Nielsen)

Samhandel med naertstdende parter er i 2016/17 foregaet pa markedsmaessige vilkar.
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