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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2015 -
30. april 2016 for Harboe Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april

2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skelskar, den 30. juni 2016

Direktion
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Harboe Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Harboe Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg
til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pé denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Slagelse, den 30. juni 2016

Jutrd

1sen Lars ebrand
dvisor statsautoriseret revisor

963556

\
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje og administrere fast ejendom og hermed forbunden virksomhed. Desuden modta-

ger selskabet licensindtagter fra varemerker.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret haft en uendret udlejningsaktivitet.
Selskabets ejendomme er udlejet pa langere varende aftaler.
Arets resultat efter skat udger et overskud pd 5.055 t.kr. mod sidste &r 1.051 t.kr.

Selskabets resultat er pavirket af salg af immaterielle rettigheder med i alt 6.610 t.kr. Belabet indgar i posten
Andre driftsindtegter.

Der forventes et resultat for skat for regnskabsaret 2016/17 i niveauet 500 til 1.000 t.kr.
Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som vasentligt pavirker vurderingen af arsrap-

porten.



Harboe Ejendomme A/S
Resultatopgerelse for 2015/16

2015/16 2014/15

Note t.kr. t.kr.

Bruttoresultat 2 21 918
Andre driftsindtegter 6.610 0
Administrationsomkostninger (203) (197
Resultat af primzer drift 6.428 721
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder efter skat ©) 24
Ovrige finansielle indtegter 3 0 7
Finansielle omkostninger 4 (18) (44)
Resultat for skat 6.404 708
Skat af arets resultat 5 (1.349) 343
Arets resultat 5.055 1.051
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret 10.000
Henlagt til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 6)
Overfort til neeste ar (4.939)

5.055
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Balance pr. 30.04.2016
2016 2015
Note t.kr. t.kr.

Grunde og bygninger 53.114 54.961
Tekniske anleeg 2.688 1.815
Materielle anleegsaktiver 6 55.802 56.776
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.316 2.322
Deposita, lejemal 2.463 2.445
Udskudt skatteaktiv 1.463 2.824
Finansielle anlzegsaktiver 6.242 7.591
Anlzegsaktiver 62.044 64.367
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 761
Andre tilgodehavender 500 551
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 17.436 6.985
Selskabsskat (sambeskatningsbidrag) 0 554
Periodeafgransningsposter 581 557
Tilgodehavender 18.517 9.408
Andre vzerdipapirer og kapitalandele 105 105
Likvide beholdninger 13 77
Omsatningsaktiver 18.635 9.590
Aktiver 80.679  73.957
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Balance pr. 30.04.2016

Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode
Overfort overskud

Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Leverandergald

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Skyldig selskabsskat

Periodeafgransningspost

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiver

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser
Eventualforpligtelser
Nertstdende parter

2016 2015
Note t.kr. t.kr.

9 20.000 20.000
10 253 259
10 45.763 50.702
10 10.000 0
11 76.016 70.961

36 84
2.328 2.340
1.979 258

4 0

316 314
4.663 2.996
4.663 2.996
80.679 73.957

1
12
13
14
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Harboe Ejendomme A/S har med henvisning til rsregnskabslovens § 112, stk. 2 undladt at udarbejde koncern-

regnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skono-

miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten af-

leegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob,

der vedrerer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa

henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Resultatopgerelsen
Bruttoresultat

Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomsatning, produktionsomkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning ved udlejning af produktions- og lagerfaciliteter samt licensindteegter fra varemarker indregnes
i resultatopgerelsen, nir fakturering har fundet sted. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og

rabatter i forbindelse med salget.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaeldsforpligtelser og andre moneteare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p4 balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materielle og
immaterielle anlegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er kebt i fremmed valuta,

omregnes til historiske kurser.

Driftsomkostninger til produktions- og lagerfaciliteter
Driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte omkostninger, der atholdes for at opné nettoomsatningen, her-

under omkostninger til vedligeholdelse af bygninger og arealer samt afskrivninger.

Andre driftsindtsegter
Andre driftsindtegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til selskabets hovedaktiviteter.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale og ledelsen samt kontorholdsomkostninger og afskriv-

ninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrarende geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta, amortiseringstilleg og -fradrag vedrerende

prioritetsgaeld mv.



Harboe Ejendomme A/S 10

Skat
Avrets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemeessige vardier af

aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettigede skattemassige underskud, indregnes i
balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets ovrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster

(fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opn4 lejeindtaegter eller kapitalgevinster.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der opfatter ejendommens kebspris og eventu-
elle direkte tilknyttede omkostninger.

Efterfolgende males investeringsejendomme til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Investeringsejendomme 30-50ar

Materielle anleegsaktiver

Tekniske anlaeg, driftsmateriel og inventar, som indgér i investeringsejendomme, males til kostpris med fradrag

af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-

ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet

brugstid. Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Tekniske anleeg og maskiner 5-15 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmessige

vaerdi.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre vardies metode (equity-metoden),
hvilket indebarer, at kapitalandelene males til den forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmaes-
sige indre vardi. I resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering

af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares i forbindelse med resultatdisponeringen

til reserve for opskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, sfremt denne er lavere end den

regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgende

regnskabsdr. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under omsatningsaktiver omfatter unoterede kapitalandele, der méles til kostpris.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det foresla-

ede udbytte for regnskabséret vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Noter
2015/16 2014/15
t.kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Bygninger 3.543 3.455
Tekniske anlag og maskiner 308 244
3.851 3.699
Fordelt saledes:
Produktionsomkostninger 3.851 3.458
3.851 3.458
3. Ovrige finansielle indtzegter
Andre finansielle indtaegter 0 7
0 7
4. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 0 26
Andre finansielle omkostninger 18 18
18 44
5. Skat af drets resultat
Aktuel skat - Sambeskatningsbidrag 0 4
ZAndring af aktuel skat tidligere ar 12 0
Zndring af udskudt skat (1.356) (380)
Andring af udskudt skat tidligere ar (5) 33
(1.349) (343)
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Noter
Tekniske
Grunde anlaeg
og byg- og
ninger  maskiner
t.kr. t.kr.
6. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 01.05.2015 178.024 16.921
Tilgang 1.696 1.181
Kostpris 30.04.2016 179.720 18.102
Af- og nedskrivninger 01.05.2015 (123.063)  (15.106)
Afskrivninger (3.543) (308)
Af- og nedskrivninger 30.04.2016 (126.606) (15.414)
Regnskabsmzessig veerdi 30.04.2016 53.114 2.688
Regnskabsmaessig vaerdi 30.04.2015 54.961 1.815
Grunde og bygninger samt tekniske anleeg og maskiner er ubehaftede.
2016 2015
t.kr. t.kr.
Af grunde og bygninger udger bygninger pa lejede grunde 26.544 26.773

Bygninger pé lejede grunde bestér af bygninger til udlejning jf. note 12. Bygningerne er opfort p& grunde tilho-

rende selskaber, der har direkter Bernhard Griese og dennes neartstdende som sterste aktionzrer.
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Noter

7. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris 01.05.2015

Tilgang

Kostpris 30.04.2016

Op- nedskrivninger 01.05.2015
Andel af 4rets resultat, netto
Op- og nedskrivninger 30.04.2016

Regnskabsmzessig vaerdi 30.04.2016

Regnskabsmeessig vaerdi 30.04.2015

Kapital-
andele
i til-
knyttede Deposita
selskaber  lejemadl
t.kr. t.kr.
2.063 2.445
0 18
2.063 2.463
259
(6)
253 0
2.316 2.463
2.322 2.445

Kapitalandele i tilknyttede selskaber bestar af 100 % ejerandele i Gourmetbryggeriet ApS, Skalskor.

8. Udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv hviler p4 folgende poster:
Bygninger

Produktionsanlaeg

Tilgodehavender

Underskudsfremforsel

2015/16 2014/15
t.kr. t.kr.
1.725 1.397
(261) (255)
(127) (123)
126 1.800
1.463 2.819
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Noter

t.kr.
9. Aktiekapital
Aktiekapitalen bestar af 200.000 stk. aktier a 100,00 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.
Andringer i aktiekapitalen de seneste 5 regnskabsar:
Aktiekapital 30.04.2007 1.931
Forhgjelse af kapital i forbindelse med fusion i regnskabséret 2011/2012 18.069
Aktiekapital 30.04.2016 20.000

Reserve
for netto-
opskrivning
efter indre Overfort Foreslaet
veerdis metode overskud Udbytte
t.kr. t.kr. t.kr.

10. Reserver
Reserver 01.05.2015 259 50.702 0
Arets resultat (6) (4.939) 10.000
Reserver 30.04.2016 253 45.763 10.000

t.kr.
11. Egenkapital
Kapital 01.05.2015 70.961
Arets resultat 5.055
Aktiekapital 30.04.2016 76.016
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Noter

12. Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har indgéet lejekontrakter vedrerende bygninger og arealer. Kontrakterne er indgaet med selskaber,

der har direkter Bernhard Griese og dennes neertstdende som sterste aktionerer.

Lejekontrakterne er uopsigelige frem til r 2022 fra udlejers side. Den arlige leje andrager 2.961 t.kr. (2014/15:
2.956 tkr.).

Lejekontrakterne er indgaet pd markedsmeessige vilkar.

13. Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Harboes Bryggeri A/S som administrationsselskab. Selskabet

heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomsskatter mv. for de sambeskattede sel-
skaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen

fremgar administrationsselskabets arsregnskab.

Eventualforpligtelse
Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for moderselskabets gald til bankforbindelse. Selvskyld-

nerkautionen er maksimeret til 5,0 mio. kr.

14. Nzertstiende parter
Neertstdende parter til Harboe Ejendomme A/S omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse
Harboes Bryggeri A/S, Spegerborgvej 34, 4230 Skeelskor har bestemmende indflydelse i selskabet. Der har vaeret

lebende samhandel i mindre omfang, og udger under 1 % af omsetningen.
Herudover er der overdraget Immaterielle aktiver til Harboes Bryggeri A/S for 6.610 t.kr.

Jvrige neertstiende
Der har ikke varet samhandel med dattervirksomheden Gourmetbryggeriet ApS.

Der har vaeret samhandel med flere af Bernhard Griese delvist ejede selskaber. Samhandlen omfatter lejeindtaeg-
ter pa 1,7 mio. kr. og lejeudgifter pad 3,0 mio. kr. Bernhard Griese har bestemmende indflydelse i selskabet
Harboes Bryggeri A/S.
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Advokat Anders Nielsen har som bestyrelsesmedlem betydelig indflydelse i selskabet. Anders Nielsens advo-

katfirma har ydet assistance til selskabet.

Ejerforhold
Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af Harboes Bryggeri A/S, Skelsker.

Koncernforhold
Harboe Ejendomme A/S og dattervirksomheder indgar i koncernregnskabet for Harboes Bryggeri A/S, CVR-nr.

43 91 05 15. Koncemregnskabet kan ses pa selskabets hjemmeside www.harboe.com.



