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Ledelsespåtegning
 

  - 3 -
 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 
for SJS-Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Sakskøbing, den 23. juni 2023

Direktion

Steen Koch Rasmussen
Direktør

Bestyrelse

Søren Hansen Jens Kozeluh Steen Koch Rasmussen
Formand Medlem Medlem
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang
 

- 4 -
 

Til kapitalejerne i SJS-Ejendomme ApS
 
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for SJS-Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar 
for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt 
og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger 
med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt 
krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt 
vurdering af det opnåede bevis.
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

Nykøbing F., den 23. juni 2023

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Thomas Henckel Palle Jan Buch Nielsen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne26784 mne7594
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SJS-Ejendomme ApS 

Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden SJS-Ejendomme ApS 
Skovvej 51 
4990 Sakskøbing

CVR-nr. 28509944
Stiftelsesdato 10. marts 2005
Hjemsted Guldborgsund
Regnskabsår 1. januar 2022 - 31. december 2022

Bestyrelse Søren Hansen
Jens Kozeluh
Steen Koch Rasmussen

Direktion Steen Koch Rasmussen, Direktør

Revisor aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsgade 11
4800 Nykøbing F

CVR-nr. 12901038

Pengeinstitut Jyske Bank A/S
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i køb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslægtet 
virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat på kr. 424.177, 
og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum på kr. 9.028.555, og en egenkapital på kr. 
5.194.326.
 
Selskabets investeringsejendomme måles i årsrapporten til dagsværdi, som ud fra et markedsbaseret afkastkrav på 
8,3% er 8.906.631 kr. Der er naturligt knyttet en vis usikkerhed til dette skøn men ledelsen mener ikke der er 
væsentlig usikkerhed. En ændring i afkastkravet i opad- eller nedadgående retning på 1% vil eksempelvis påvirke 
værdien af ejendommene med henholdsvis -928 t.kr. eller +1.262 t.kr.
 
Der henvises til anvendte regnskabspraksis for indregningsmetode samt note 3 for forudsætningerne for 
indregningen til dagsværdi.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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SJS-Ejendomme ApS 

Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for SJS-Ejendomme ApS  for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne lejeindtægter, ejendomsomkostninger samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Lejeindtægter
Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode de vedrører. Lejeindtægter 
måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.
 
Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder reparations- og 
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostninger samt andre omkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Dagsværdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 
vedrørende værdipapirer og gæld, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 6 og 
9 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. 
Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, som 
forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes med 
den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet 
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 

Bruttofortjeneste 476.486 683.956

Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 123.898 379.469
Driftsresultat 600.384 1.063.425

Finansielle omkostninger -73.301 -69.459
Resultat før skat 527.083 993.966

Skat af årets resultat 2 -102.906 -205.716

Årets resultat 424.177 788.250

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 353.400 343.200
Overført resultat 70.777 445.050

Resultatdisponering 424.177 788.250
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 3 8.906.631 8.782.733

Materielle anlægsaktiver 8.906.631 8.782.733

Anlægsaktiver 8.906.631 8.782.733

Tilgodehavende selskabsskat 47.032 0
Periodeafgrænsningsposter 41.141 41.687

Tilgodehavender 88.173 41.687

Likvide beholdninger 33.751 108.705

Omsætningsaktiver 121.924 150.392

Aktiver 9.028.555 8.933.125
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overført resultat 4.714.926 4.644.149
Udbytte for regnskabsåret 353.400 343.200

Egenkapital 5.194.326 5.113.349

Hensættelser til udskudt skat 246.892 232.954

Hensatte forpligtelser 246.892 232.954

Gæld til kreditinstitutter 2.021.364 2.373.842

Langfristede gældsforpligtelser 4 2.021.364 2.373.842

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 361.099 361.006
Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.000 30.000
Selskabsskat 0 10.146
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 262.121 182.422
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 912.753 629.406

Kortfristede gældsforpligtelser 1.565.973 1.212.980

Gældsforpligtelser 3.587.337 3.586.822

Passiver 9.028.555 8.933.125

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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SJS-Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelsen
 

-14-
 

  Udbytte for  

Virksomheds Overført regnskabs-  

kapital resultat året I alt

Egenkapital 1. januar 2022 126.000 4.644.149 343.200 5.113.349

Betalt udbytte 0 0 -343.200 -343.200

Årets resultat 0 70.777 353.400 424.177

Egenkapital 31. december 2022 126.000 4.714.926 353.400 5.194.326
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SJS-Ejendomme ApS 

Noter
 

- 15 -
 

2022 2021

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 88.968 135.146
Årets regulering af udskudt skat 13.938 70.570

102.906 205.716

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 6.915.535 6.915.535

Kostpris ultimo 6.915.535 6.915.535

Dagsværdireguleringer primo 1.867.198 1.487.729
Årets reguleringer 123.898 379.469

Dagsværdireguleringer ultimo 1.991.096 1.867.198

Regnskabsmæssig værdi ultimo 8.906.631 8.782.733

Anvendt afkastprocent ved værdiberegning: 8,3%

Ved udarbejdelse af årsrapporten foretager ledelsen en række regnskabsmæssige skøn og vurderinger for indregning 
og værdiansættelse af selskabets aktiver og forpligtelser.

Vurderingen af ejendommenes dagsværdi pr. 31. december 2022 er fastlagt af selskabets ledelse ved anvendelse af en 
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i den forventede indtjening ved udlejning for 
det kommende år.

De forventede lejeindtægter er opgjort til den forventede helårsleje ved udlejning af alle lejemål.

Fratrukket drifts- og vedligeholdelsesomkostninger som er fastsat på baggrund af realiserede omkostninger for 
tidligere år.

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastsættelse af ejendommenes dagsværdi, udgør 8,3% og fastsættes årligt på 
baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype og den geografiske placering.

Konsekvenserne på ejendommenes værdi og selskabets egenkapital af ændring i afkastprocenten på ejendommene er 
illusteret nedenfor:

Ved et afkastkrav på 9,3% vil værdien af ejendommene være kr. 7.978.856 og egenkapitalen kr. 4.470.662
Ved et afkastkrav på 8,3% vil værdien af ejendommene være kr. 8.906.361 og egenkapitalen kr. 5.194.326
Ved et afkastkrav på 7,3% vil værdien af ejendommene være kr. 10.168.403 og egenkapitalen kr. 6.178.509

De anvendte skøn er er baseret på historiske oplysninger samt forudsætninger, som vurderes forsvarlige, men som i 
sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er ledelsens skøn, at den fastsatte dagsværdi for ejendommene er et udtryk for det gældende markedsniveau.
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4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 2.021.364 361.099 716.358

2.021.364 361.099 716.358

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut m.v. er der deponeret realkreditpantebrev på t.kr. 5.231 med 
pant i investeringsejendomme. Der er restgæld på t.kr. 2.437 til realkreditinstitut pr. 31/12-2022. Den 
regnskabsmæssige værdi af investeringsejendomme er medtaget til t.kr. 8.907 pr. 31/12-2022.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Steen Koch Rasmussen
Direktør
Serienummer: d03a3178-5148-4a52-bc1e-b435de0b6856
IP: 80.208.xxx.xxx
2023-06-24 12:36:06 UTC

Steen Koch Rasmussen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: d03a3178-5148-4a52-bc1e-b435de0b6856
IP: 80.208.xxx.xxx
2023-06-24 12:36:06 UTC

Søren Hansen
Bestyrelsesformand
Serienummer: 9805d220-8ff0-41ce-abe3-68ff1a62b659
IP: 80.63.xxx.xxx
2023-06-26 03:25:10 UTC

Jens Kozeluh
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 8f8cf240-81b8-4a54-89d0-1eb41fef7ee2
IP: 80.62.xxx.xxx
2023-06-26 05:29:08 UTC

Thomas Henckel
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:12901038-RID:1139393190867
IP: 80.208.xxx.xxx
2023-06-26 05:49:46 UTC

Palle Nielsen
Registreret revisor
Serienummer: CVR:12901038-RID:20175647
IP: 78.143.xxx.xxx
2023-06-26 06:24:12 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
ZK

E5
-L

M
C7

W
-3

BG
P0

-C
D

LF
F-

P6
TH

6-
AM

EO
K



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Steen Koch Rasmussen
Dirigent
Serienummer: d03a3178-5148-4a52-bc1e-b435de0b6856
IP: 80.63.xxx.xxx
2023-06-26 14:59:07 UTC
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         0Tk15oVw9XBDtz5XVp+0OcopJSswnAH5n+BQ7/jYlFI=   +qUpfJYEs80eyqL8DwUhW5BriL+U2cfog/Q26GULyDc=      AQAB           2023-06-24T12:36:05.371Z     x0E19r5OdTrDzXxTOCUsQ6Eq+RPFgrDkpPerse+1+QQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 236415020352319947662985014418514399072480105458        


Aftalebrev, udvidet gennemgang med regnskabsopstilling og bogføring
            VIXUS-MS0Y8-30GFL-KUVEP-IQD0D-UKUU0
            SHA-256
            d96e6efad981ea86713695dffee75c9f3c9a07b55aa43a6a57bcc2ae18e7df1d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            2022 - Årsrapport - SJS-Ejendomme ApS
            VZKE5-LMC7W-3BGP0-CDLFF-P6TH6-AMEOK
            SHA-256
            99e9a9d1abeab61092f142ed57b3efdd081b6c859350fefdc8ec28d80b6c2323
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            2022 - Specifikationshæfte - SJS-Ejendomme ApS
            CQUD0-JCQ2A-1MLLT-F1172-DHPLG-GT507
            SHA-256
            ef27ea19e775b90d03d41b6a248d2b1ed7c702df4529e523e494a48fb9e57ca9
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring
            FP7ZF-ZXMNH-AD4KO-NK7WC-8EOI3-STG3N
            SHA-256
            bf9b3bf3cf0bd5d23fe99250087df5d971b5942e282946b372e11ea6706542de
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         0Tk15oVw9XBDtz5XVp+0OcopJSswnAH5n+BQ7/jYlFI=   +qUpfJYEs80eyqL8DwUhW5BriL+U2cfog/Q26GULyDc=      AQAB           2023-06-24T12:36:05.371Z     x0E19r5OdTrDzXxTOCUsQ6Eq+RPFgrDkpPerse+1+QQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 236415020352319947662985014418514399072480105458        


Aftalebrev, udvidet gennemgang med regnskabsopstilling og bogføring
            VIXUS-MS0Y8-30GFL-KUVEP-IQD0D-UKUU0
            SHA-256
            d96e6efad981ea86713695dffee75c9f3c9a07b55aa43a6a57bcc2ae18e7df1d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            2022 - Årsrapport - SJS-Ejendomme ApS
            VZKE5-LMC7W-3BGP0-CDLFF-P6TH6-AMEOK
            SHA-256
            99e9a9d1abeab61092f142ed57b3efdd081b6c859350fefdc8ec28d80b6c2323
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            2022 - Specifikationshæfte - SJS-Ejendomme ApS
            CQUD0-JCQ2A-1MLLT-F1172-DHPLG-GT507
            SHA-256
            ef27ea19e775b90d03d41b6a248d2b1ed7c702df4529e523e494a48fb9e57ca9
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring
            FP7ZF-ZXMNH-AD4KO-NK7WC-8EOI3-STG3N
            SHA-256
            bf9b3bf3cf0bd5d23fe99250087df5d971b5942e282946b372e11ea6706542de
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         ttC1bV/q4zu2Iwa/+FdmYQXzKroQJ9E33aLpRRWRtXA=   otRcAvCcED9umQ/uwVp1znrgOkPRGvJ0j12otNf8SnY=      AQAB           2023-06-26T03:25:08.825Z     P3ZDEfQzsA9tqg2p5IY1SVEPLwhnE7oM+ljk1D1t9GQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 406902298736636785689852561233391637231653335400        


Aftalebrev, udvidet gennemgang med regnskabsopstilling og bogføring
            VIXUS-MS0Y8-30GFL-KUVEP-IQD0D-UKUU0
            SHA-256
            d96e6efad981ea86713695dffee75c9f3c9a07b55aa43a6a57bcc2ae18e7df1d
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            2022 - Årsrapport - SJS-Ejendomme ApS
            VZKE5-LMC7W-3BGP0-CDLFF-P6TH6-AMEOK
            SHA-256
            99e9a9d1abeab61092f142ed57b3efdd081b6c859350fefdc8ec28d80b6c2323
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         U2qXgB6HFlNqDfpvrMZ4ee1Ww3ycNBNIMj9KqcOu97Q=   kaN6dAL3GSCLdN2AzS0LvVsdXTYzYB5MoibAVPl9snY=      AQAB           2023-06-26T05:29:06.636Z     pMBjxhZzagH85BTyD5uZyOp8wgN1BYIJkojEt2qsmnA=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 272205116668325770979328094046954687509090319063        


Aftalebrev, udvidet gennemgang med regnskabsopstilling og bogføring
            VIXUS-MS0Y8-30GFL-KUVEP-IQD0D-UKUU0
            SHA-256
            d96e6efad981ea86713695dffee75c9f3c9a07b55aa43a6a57bcc2ae18e7df1d
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            2022 - Årsrapport - SJS-Ejendomme ApS
            VZKE5-LMC7W-3BGP0-CDLFF-P6TH6-AMEOK
            SHA-256
            99e9a9d1abeab61092f142ed57b3efdd081b6c859350fefdc8ec28d80b6c2323
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
  
 
 
 
 
 
 yNOTej7KZT85/DbmmKRvsrz695szUxYv+K56uLc57FE=


 
g7sLREX7qWGspnPUKQyi9BQ48BoAgTif9+tCrXCkC9e0iLB83j+7TG9chxme4t3/GL47th/RLdJd
xrZQeSyvFDCw6ox+1/J3vQcmuWsR9ttmNnQenxO/fWU6EzceElH64Acdvu4ib696CbhVulsoAweU
9WuSV4I9qlQqT+PctxuptuXy9JaSBeSoj9qxXXqHSH7oAh4XSoOOckTY7Dq0QWniI6lw6AxHM2ja
Bt9X5pJF9Hv0ZrGLhD3ekmahoPq//6nHgsRChGckyO1P5/b6hObaz2+K4OkCHeRUj8o7qwGMZ9iR
kFbj8vtMFdvjtgWh+P1YnnT3TuqjPvMXJvZ9Ww==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzM0
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRneU1qY3lOVE09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNS4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzcy
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TmxwT1JFY3RTRTFYUjFndFNVUlVURXN0VmxNeFdrUXRPRFJMT0ZBdFUxWkNTVEU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyNiAwNzo0OTozOSBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 oUlwl82cJGcoyrxaU6jmNCbVElAw2o9QBXg8NTfrbD8=


 
X7OymJXKLMahda/zQghVI40b5942lIbASWl5g4cDqcKYkHy5xQGz7+dxeAMv2ngSM0jq9hu0SVlN
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  2023-06-23 19:33:43 UTC   Jacob Søndergaard      80.197.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jens Kozeluh"                                                                                           
  2023-06-23 19:33:43 UTC   Jacob Søndergaard      80.197.xxx.xxx    A signing link was activated for "Thomas Henckel"                                                                                         
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  2023-06-23 19:33:44 UTC   Jacob Søndergaard      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jens Kozeluh" at "kozeluh@mail.tele.dk"                                                              
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  2023-06-23 19:33:44 UTC   Jacob Søndergaard      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Hansen" at "3xhansen@c.dk"                                                                     
  2023-06-24 04:33:33 UTC   Søren Hansen           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2023-06-24 09:25:57 UTC   Søren Hansen           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2023-06-24 11:07:41 UTC   Søren Hansen           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
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  2023-06-24 12:33:15 UTC   Steen Koch Rasmussen   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2023-06-24 12:33:35 UTC   Penneo system          80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2023-06-24 12:35:54 UTC   Steen Koch Rasmussen   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2023-06-24 12:35:57 UTC   Penneo system          80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2023-06-24 12:36:07 UTC   Steen Koch Rasmussen   80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, dirigent, direktør        
  2023-06-25 12:04:51 UTC   Søren Hansen           172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2023-06-25 19:34:09 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jens Kozeluh" at "kozeluh@mail.tele.dk"                                                     
  2023-06-25 19:34:09 UTC   Penneo system          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Søren Hansen" at "3xhansen@c.dk"                                                            
  2023-06-25 20:29:50 UTC   Søren Hansen           172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2023-06-26 03:20:41 UTC   Søren Hansen           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2023-06-26 03:20:58 UTC   Søren Hansen           80.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2023-06-26 03:22:45 UTC   Penneo system          80.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2023-06-26 03:25:02 UTC   Søren Hansen           80.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2023-06-26 03:25:03 UTC   Penneo system          80.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2023-06-26 03:25:10 UTC   Søren Hansen           80.63.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                                                  
  2023-06-26 05:24:16 UTC   Jens Kozeluh           80.62.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2023-06-26 05:24:34 UTC   Jens Kozeluh           80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2023-06-26 05:24:47 UTC   Penneo system          80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2023-06-26 05:27:43 UTC   Jens Kozeluh           80.62.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2023-06-26 05:27:49 UTC   Jens Kozeluh           80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2023-06-26 05:27:52 UTC   Penneo system          80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2023-06-26 05:28:57 UTC   Jens Kozeluh           80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2023-06-26 05:28:59 UTC   Penneo system          80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2023-06-26 05:29:08 UTC   Jens Kozeluh           80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                    
  2023-06-26 05:29:09 UTC   Jacob Søndergaard      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Henckel" at "th@aa-m.dk"                                                                      
  2023-06-26 05:29:09 UTC   Jacob Søndergaard      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Palle Nielsen" at "pn@aa-m.dk"                                                                       
  2023-06-26 05:49:22 UTC   Thomas Henckel         80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2023-06-26 05:49:26 UTC   Thomas Henckel         80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2023-06-26 05:49:28 UTC   Penneo system          80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2023-06-26 05:49:46 UTC   Thomas Henckel         80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2023-06-26 06:23:44 UTC   Palle Nielsen          78.143.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2023-06-26 06:23:47 UTC   Penneo system          78.143.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2023-06-26 06:24:13 UTC   Palle Nielsen          78.143.xxx.xxx    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor                      
  2023-06-26 06:24:16 UTC   Jacob Søndergaard      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Steen Koch Rasmussen" at "anneogsteen@mail.dk"                                                       
  2023-06-26 14:56:10 UTC   Steen Koch Rasmussen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2023-06-26 14:56:36 UTC   Steen Koch Rasmussen   80.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2023-06-26 14:57:02 UTC   Penneo system          80.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2023-06-26 14:58:55 UTC   Steen Koch Rasmussen   80.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2023-06-26 14:58:57 UTC   Penneo system          80.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2023-06-26 14:59:07 UTC   Penneo system          80.63.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                                                
  2023-06-26 14:59:08 UTC   Steen Koch Rasmussen   80.63.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, dirigent, direktør        
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