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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for SJS-Ejendomme
ApS .

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i SJS-Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SJS-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgige dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna
hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sakskabing, den 77/ y 1o | 6
PRO REVISION I/S
CVR: 26 38 55 63

i

Palle Nielsen
Registreret revisor
Medlem af FSR — danske revisorer.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter kab, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Den gkonomiske udvikling i regnskabsaret
Den gkonomiske udvikling er svarende til ledelsens forventning.

Betydningsfulde ha&ndelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer et tilfredsstillende resultat i det kommende regnskabsar.

Vasentlig usikkerhed ved indregning og maling

Beregning af dagsvaerdi for investeringsejendomme er behaeftet med betydelig usikkerhed, idet den tager
udgangspunkt i estimater og forudsaetninger. Der henvises til anvendte regnskabspraksis for
indregningsmetode.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SJS-Ejendomme ApS for 2015 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtraek folgende:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtienes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af andrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGO@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten er en sammendragning af nettoomseetning, andre driftsindtaegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Selskabet omsszetning udgeres af lejeindteegterne for investeringsejendomme. Indtsegterne indregnes
efterhanden som de forfalder.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlsegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hj®lpematerialer
Omkostninger vedr. driftsomkostninger pa investeringsejendommene. Omkostningerne indregnes i de perioder
som de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
leasingaftaler, nedskrivning af tilgodehavender m.v.

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindteegter og kursregulering pa prioritetsgeeld, herunder
renteindtaegter fra pengeinstitut samt godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og kursreguleringer pa prioritetsgaeld, herunder
renteomkostninger til pengeinstitut, realkreditinstitut og gvrige lan samt tillaeg under acontoskatteordninger m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 23,5.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
denne investering i form af lejeindteegter fra udlejning af ejendommene med fradrag af omkostninger forbundet
med udlejningsvirksomheden og gevinst ved videresalg.

Investeringsejendommene males til dagsvaerdi. Dagsveerdien fastsaettes pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedage. Til brug for fastsaettelsen af dagsvaerdier er anvendt afkastbaserede beregninger. Der er anvendt
en afkastningsgrad pa 8,33 %. Afkastningsgraden er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsaktiver har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maiing til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematisk afskrivninger
over investeringens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaerdiregulering af investeringsejendomme”

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til
nominel veerdi reduceret med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende

regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat méles pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerelsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars-skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geld til realkreditinstitutter (ARL § 38)
Geelden males til dagsveerdi (kursveerdien pa balancedagen). Arets regulering til dagsveerdi indregnes i
resultatopgerelsens finansielle poster.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste ............ccccececicnineiiinnicsecnensesessesneessassnsns

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver...............ccooevvieireeinrees
Ordinzert resultat for finansielle poster............ccuuinin.

Andre finansielle indtaegter...............cc.oooe it
Andre finansielle omkostninger ..............cccccooovviiiieeccie e,

Resultat far SKat ........ccueiiieieeeeceemesineneeeseneeenesesesenenensesssssssenrarens

Skat af AretS FESURAL. ... ..ot e e ee e eeeeee e e s esenaees

Arets reSUAL .......coovvieeiee e see e veeressmnsneas

Forslag til resultatdisponering

Overfart fra tidligere ar ..o,
AretS r@SUMAE ....oveee e,

Overforttinaeste ar.............ccoovvennn..
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Note

2015 2014

kr. tkr.
615.329 554
-68.399 -84
683.728 638
0 19

217.391 163
466.337 494
110.348 102
355.989 392
2.579.675 2.188
355.989 392
2.935.664 2.580
2.935.664 2.580
2.935.664 2.580




Balance 31. december

Aktiver

Anlzgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde 0g DYGRINGET . ......cc.ooiiiiiiiiiiiiieiirrreis e sas e
Materielle anlaegsaktiver i alt .........ccocciimicriiiininniisiennssnnsssssnninen

Anlagsaktiveri alt...................

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender ............c.oooiiiiiie e
PeriodeafgraansningSpPOoSter .........cvovviiiviiirciiie s
Tilgodehavender i alt..........ccccucirmmiiriiicrin s s
Likvide beholdninger ...........ccciccmiimninicniinssnsiensnessssssssesssssssssnasan

Omsatningsaktiveri alt.............ccceeen.

Aktiver I alt cnia minsiminiisansiieisisssarsssiizes

-----------

Note 2015 2014
kr. tkr.

2 8.191.583 8.123
8.191.583 8.123

8.191.583 8.123

14.281 0

42.265 43

56.546 43

145.947 90

202.494 132

8.394.077 8.255




Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital..............coooiiiiiiiii e e
Overfartresultat..............c.cooooviiiiiiii e eeeerrae e

EGENKapPital | @lt.....c.ccoveeeereereieimiemreresnmererssrserersesssssssssssassarasssssssesasas 3

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat ..o

Hensatte forpligtelseri alt ...........cccccernurenns

Galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter.................c.ooooi e
ANAEN GBI ..o
Kortfristet del af langfristet geeld.............cccooiiiii i,

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt........c.c.eeoreererersnenenressnsusnnens 4
Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld..............ccooooeiiiicii e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............ccccovveveeiniiccivencennn.

SelSKabSSKAL ... ..o
ANAENn Ga I ..o e s

Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt .........cccovvvmreiieerinineenncrencisnnnas
Geaeldsforpligtelserialt ..........ococcvenrinrirneenesnennns

PasSIVEr i @lt.......cccruruieerenusmrssssmsnssmessssssnssmasssssasssssssrasssasasnssanssssasnsssns

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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2015 2014

kr. tkr.
126.000 126
2.935.664 2.580
3.061.664 2.706
172.931 171
172.931 171
4.539.975 4.766
301.313 306
-295.900 -295
4.545.389 4.777
295.900 295
30.000 30
62.500 57
225.694 220
614.094 602
5.159.482 5.379
8.394.077 8.255




Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2015 2014

kr. tkr.

Skataf aretsresultat ... 108.500 97

Udskudt skat af arets resultat................ccocvvimeiiiiiiiiinine e 1.848 5

Skat af arets resultat i alt......cccccccrri i 110.348 102

2 Grunde og bygninger 2015 2014

kr. tkr.

Anskaffelsessum, PriMO .......cccooiiiiii e 6.915.635 6.916

Opskriving, PriMO ......cc.ooiiiei i 1.207.649 1.124

Arets OPSKIVIINGET ...t 68.399 84

Grunde og bygninger i alt..........ccccccoimminmniinninnsnsimnsnssessssssneeenes 8.191.583 8.123

3 Egenkapital Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat

kr. kr. Kr.

Saldo PrimoO . ciesssiissiniusbasibsisiris et s s, 126.000 2.579.675 2.705.675

AretS TESUILAL ... 0 355.989 355.989

ST 1o Lo YT 1 LT 1 Vo S 126.000 2.935.664 3.061.664

Selskabskapitalen er sammensat af 1.260 aktier 8 DKK 100

4 Langfristede galdsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 2.898.280

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med realkreditinstitut m.v. er der deponeret
realkreditpantebrev pa 6.082 t.dk med pant i grunde og bygninger. Der er restgeeld
pa 4.430 t.dk til realkreditinstitut pr. 31/12-2015. Den regnskabsmaessige vaerdi

pa grunde og bygninger er medtaget til 8.192 t.dk pr. 31/12-2015
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