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Selskab 

MW INVEST ApS 

Kronprinsensgade 1, 2. tv. 

1114 København K 

 

CVR-nummer: 28509227 

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020  

 

Direktion 

Martin Wheeler 
 

 

Pengeinstitut  

Jyske Bank 

Sydbank 
 

 

Revisor  

Dansk Revision København A/S 

Godkendt Revisionsaktieselskab 

Skindergade 38 

1159 København K 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for MW INVEST ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. juli 

2019 - 30. juni 2020. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

København, 21. december 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Martin Wheeler 
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Til kapitalejeren i MW INVEST ApS 

 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for MW INVEST ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter 

resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabslo-

ven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-

ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-

melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende 
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl.  

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil 

afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl 

og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 

revisionen. Herudover:  
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• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol.  

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-

ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten 

af selskabets interne kontrol.  

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 

konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-

ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu-

sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.  

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, 

at der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

København, 21. december 2020 

 

Dansk Revision København A/S 

Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 32671608 

 

 

 

Jens Michael Colstrup 

Statsautoriseret revisor 

mne29494 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været køb og salg af ejendomme, herunder 

udlejningsvirksomhed og dermed beslægtet virksomhed.         

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb 

Efter regnskabsårets afslutning er der fortsat udbrud af sygdommen Covid-19 som følge af spredningen af Co-

ronavirus. Det vurderes at alle selskabets aktiviteter kan blive påvirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt 

stadie at vurdere effekterne heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet kan resultere i betydelige økonomi-

ske konsekvenser for kommende regnskabsår. 

 

Der er herudover ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af 

selskabets forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. juli - 30. juni     

       

  Bruttofortjeneste  4.415.395  3.176 

1  Personaleomkostninger  -1.686.544  -3.086 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -12.488  -4 

  Værdireguleringer af investeringsejendomme  700.000  0 

  Resultat før finansielle poster  3.416.363  86 

  Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  115.410  2.799 

2  Finansielle indtægter  388.578  3.863 

3  Finansielle omkostninger  -811.404  -2.094 

  Resultat før skat  3.108.947  4.654 

4  Skat af årets resultat  0  0 

  Årets resultat  3.108.947  4.654 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  3.108.947  4.654 

  Resultatdisponering i alt  3.108.947  4.654 
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  Aktiver pr. 30. juni     

       

5  Investeringsejendomme  35.200.000  34.500 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  70.582  14 

  Materielle anlægsaktiver  35.270.582  34.514 

       

6  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  2.065.734  3.260 

  Finansielle anlægsaktiver  2.065.734  3.260 

       

  Anlægsaktiver i alt  37.336.316  37.774 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  24.999  156 

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  3.686.232  3.726 

  Andre tilgodehavender  786.555  14 

  Tilgodehavender  4.497.786  3.895 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  330.766  0 

  Værdipapirer og kapitalandele  330.766  0 

       

  Likvide beholdninger  1.475.423  791 

       

  Omsætningsaktiver i alt  6.303.975  4.686 

       

  Aktiver i alt  43.640.291  42.461 Pe
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  Passiver pr. 30. juni     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  23.675.725  20.567 

7  Egenkapital i alt  23.800.725  20.692 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  13.352.880  14.051 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  219.683  213 

  Anden gæld  2.505.653  2.883 

  Langfristede gældsforpligtelser  16.078.217  17.148 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  692.743  1.097 

  Kreditinstitutter  665.432  0 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  206.557  129 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  242.332  780 

  Anden gæld  1.638.296  2.370 

  Periodeafgrænsningsposter  262.539  217 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  53.451  27 

  Kortfristede gældsforpligtelser  3.761.349  4.621 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  19.839.566  21.769 

       

  Passiver i alt  43.640.291  42.461 

       

       

8  Usikkerhed ved indregning og måling   

9  Eventualforpligtelser   

10  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  1.571.166  2.973 
  Andre omkostninger til social sikring  6.760  5 
  Øvrige personaleomkostninger  108.618  108 

  Personaleomkostninger i alt  1.686.544  3.086 

       
 

2 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægt, Svendsgade ApS  12.368  12 
  Renteindtægt, Lindevangs Allé ApS  180.022  3 
  Renteindtægt, Wheeler Holding ApS  132.760  125 
  Tbf. nedskr. tilgodeh. tilknyttede virksomheder  0  3.313 
  Renteindtægt, Roca ApS  6.727  0 
  Andre finansielle indtægter  56.701  409 

  Finansielle indtægter i alt  388.578  3.863 
 

3 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter, Korsør Boliger ApS  0  29 
  Renter, Fjordgade ApS  1.839  2 
  Renter, Dr. Olgasvej  4.338  0 
  Renter DLR  188.517  497 
  Andre finansielle omkostninger  616.710  1.566 

  Finansielle omkostninger i alt  811.404  2.094 
 

4 

 

Skat af årets resultat 
 

Virksomheden har pr. 30/6 2020 en udskudt skat på DKK 
4.320.324 som ubenyttet skat. 
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5 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. juli  34.525.997  64.526 
  Tilgang i årets løb  700.000  0 
  Afgang i årets løb  0  -30.000 
  Kostpris 30. juni  35.225.997  34.526 
       
  Værdireguleringer 1 juli  -25.997  -7.026 
  Tilbageførte værdireguleringer på afhændede aktiver  0  7.000 
  Værdireguleringer 30 juni  -25.997  -26 

       

  Investeringsejendomme i alt  35.200.000  34.500 
 

 
 
Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendomme 
 
Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Fastlæggelsen af dagsværdien er baseret på en DCF-model og le-
delsen anvender regnskabsmæssige skøn i forbindelse med fastlæggelse af dagsværdien. Anvendelsen af regn-
skabsmæssige skøn medfører, at der er en vis usikkerhed i opgørelsen af dagsværdien. Dagsværdien er opgjort 
på baggrund af forudsætninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer lø-
bende forudsætningerne og eventuelle ændringer heri afspejles i dagsværdien. 
 
De væsentligste forudsætninger, som er anvendt ved fastlæggelsen af dagsværdien for udlejningsejendomme, 
bolig, er oplyst nedenfor: 
 
  Dagsværdi af investeringsejendomme udgør  7.200.000  6.500.000 
  Stigning i markedsleje  1%  1% 
  Diskonteringsrente  5%  5% 

 
Dagsværdien for udlejningsejendomme, erhverv, er opgjort ved anvendelse af følgende forudsætninger. 
 
       

  Dagsværdi af investeringsejendomme udgør  28.000.000  28.000.000 
  Stigning i markedsleje  1%  1% 
  Diskonteringsrente  8,5%  8,5% 
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6 

 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. juli  457.502  125 
  Tilgang i årets løb  25.001  333 
  Afgang i årets løb  -166.250  0 
  Kostpris 30. juni  316.253  458 
       
  Værdireguleringer 1. juli  2.404.615  -394 
  Årets resultatandel  626.454  2.799 
  Værdiregulering på afhændede aktiver  -1.182.855  0 
  Afskrivning koncerngoodwill  -511.044  0 
  Værdireguleringer 30. juni  1.337.170  2.405 
       
  Kapitalandele med negativ indre værdi nedskrevet over tilgode-

havender 
 412.311  397 

       

  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt  2.065.734  3.260 

       
 

  Heraf udgør Goodwill  3.066.265 
  
 
 
Navn   Hjemsted Ejerandel 
Korsør Bolig ApS ApS   København 100%    
Roca Holding ApS   København 100% 
Svendsgade ApS   København 100% 
Fjordgade ApS   København 100% 
Ejendomsselskabet Sct. Paulsgaard ApS  København 50% 
Ejendomsselskabets Lindevangs Álle ApS  København 50% 
 
    

  

 

7 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  125  20.567  20.692 
  Årets resultat  0  3.109  3.109 

  Egenkapital ultimo  125  23.676  23.801 
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Usikkerhed ved indregning og måling 
   

MW Invest ApS har valgt at måle investeringsejendomme til dagsværdi. Valget af måling til dagsværdi 

medfører, at værdien af investeringsejendomme i balancen, løbende reguleres til dagværdi og denne 

værdiregulering føres via resultatopgørelsen. Beløbet er en del af selskabets frie reserver. Som følge 

af den valgte regnskabspraksis, er der høj grad af skøn og således usikkerhed ved måling af forbundet 

med værdiansættelsen. Der henvises til note 4 ved opgørelsen af dagsværdien. 
 

9 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet har en fælles momsregistrering med koncernselskaber og hæfter dermed for momsen for 

de fællesregistrerede selskaber. 

 

Selskabet har afgivet transporterklæring i huslejeindtægter ovenfor pengeinstitut. 

 

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Wheeler Holding ApS for danske selskabsskatter og 

kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

10 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 17.003, til bankforbindelser, der giver pant i 

grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver, hvor den regnskabsmæssige på grunde bygninger 

udgør en  værdi pr. 30. juni 2020  TDKK 35.200. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udgør en 

værdi pr. 30. juni 2020 TDKK 1.028. 

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for øvrige kreditorer.  
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Resultat fra tilknyttede virksomheder 

Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne. 

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 
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Balancen 

 

Investeringsejendomme og øvrige materielle anlægsaktiver 

 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den inve-

sterede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg. 

 

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. Købsomkostninger. 

Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte til-

knyttet anskaffelses, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer, kompo-

nenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejen-

domme indregnes i resultatopgørelsen.  

 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som 

investeringsejendomme. 

 

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på uaf-

hængige vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn. 

 

Værdiansættelse tager ikke udgangspunkt i opgørelsen fra ekstern valuar. 

 

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som 

i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis af-

vige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse 

afvigelser kan være væsentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsætninger. 

 

Discounted Cash Flow model 

Dagsværdien for investeringsejendomme pr. 30. juni 2020, er for hver enkelt ejendom opgjort ved anvendelse 

af en Discounted Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige pengestrømme tilbage diskonteres til nutids-

værdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for de kommende år. Der er taget højde 

for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv.  

De enkelte budgetterede pengestrømme tilbagediskonteres med en individuelt fastsat diskonteringssats og 

tillægges en terminal værdi. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, 

såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt i balancen.  

 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 
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til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                        5 år  

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre værdis metode. Andel af årets resultat ind-

regnes i resultatopgørelsen. I balancen måles den forholdsmæssige ejerandel af den regnskabsmæssige indre 

værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller 

tab. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Andre værdipapirer og kapitalandele  

Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.  

 

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indtægter". 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 
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Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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