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Ledelsespåtegning 
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021 for KES Invest ApS. 
  
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
  
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2021 - 31. december 2021. 
  
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
  
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
  
  
  
Uggelhuse, den 22. april 2022 
  
Direktion 
  
  
  
Keld Ellegaard Sørensen 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 
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Til kapitalejeren i KES Invest ApS 
  
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for KES Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 
2021 - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, 
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
  
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
  
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang 
af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav 
er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi 
er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere 
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold 
til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet 
som grundlag for vores konklusion. 
  
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 
  
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
  
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere 
sikkerhed for vores konklusion. 
  
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor 
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
  
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
  
Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
  
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 
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I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med 
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 
indeholde væsentlig fejlinformation. 
  
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
  
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
  
    
Følle, den 22. april 2022   
    
Djurs Revision   
Registreret revisionsvirksomhed   
CVR-nr. 19713830   
    
    
    
Peter Engvang   
Registreret revisor HD   
mne3882   
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Virksomhedsoplysninger 
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Virksomheden KES Invest ApS 
  Koglevej 30  
  Uggelhuse 
  8960 Randers SØ 
      
  CVR. nr.: 28508301 
  Stiftelsesdato: 11. marts 2005 
  Regnskabsår: 1. januar 2021 - 31. december 2021 
      
  
Direktion 

  
Keld Ellegaard Sørensen 

    
  
Revisor 

  
Djurs Revision 

  Registreret revisionsvirksomhed 
  Føllevej 5 
  8410 Rønde 
    
  
Pengeinstitut 

  
Sparekassen Djursland 

  Tingvej 10A 
  8543 Hornslet 
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Ledelsesberetning 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje kapitalandele af andre selskaber. Endvidere har 
selskabet aktivitet med udlejning til beboelse. 
  
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på 
kr. 2.039.868, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 16.878.734, 
og en egenkapital på kr. 16.719.438. 
  
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 
Der er efter regnskabsårets afslutning solgt en ejendom uden større resultatmæssig påvirkning. 
Herudover er der ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Årsrapporten for KES Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
  
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 
  
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
  
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets 
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som 
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.  
  
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
  
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  
  
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  
  
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
  
Resultatopgørelsen 
Bruttofortjeneste og -tab 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
  
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning samt andre 
eksterne omkostninger. 
  
Nettoomsætning 
Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen på tidspunktet for levering og risikoens overgang, såfremt 
indtægten kan opgøres pålideligt. Omsætningen indeholder ikke moms.  
  
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med udlejning og administration. 
  
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes 
brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier: 
  
  Brugstid Restværdi 
Bygninger 50 år ca. 85% 
  
Der afskrives ikke på grunde 
  
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Indtægter fra kapitalandele i tilknyttet virksomhed 
Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat. 
  
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen 
mv. 
  
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
  
Skat af årets resultat 
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering 
af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og 
udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen. 
  
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber. 
  
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold 
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager 
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld 
fordeling). 
  
Balancen 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
  
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
  
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
  
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.  
  
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed 
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. 
  
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed vises som reserve for nettoopskrivning efter 
indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 
  
Virksomheden har valgt at anse indre værdis metode som målegrundlag 
  
Andre finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgår købsvederlaget 
opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor kostprisen overstiger 
genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og 
-tab indregnes i resultatopgørelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis 
  

  10   
  

 
  
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
  
Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til 
handel på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på 
grundlag af den senest noterede salgskurs. Årets ændring i aktiernes samlede kursværdi indregnes med 
ét beløb i resultatopgørelsens finansielle poster. 
  
Likvider 
Likvider omfatter pengeinstitutkonti. 
  
Egenkapital 
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne. 
  
Udskudt skat 
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.  
  
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion. 
  
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
  
Aktuelle skatteforpligtelser 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter. 
  
Selskabet hæfter som administrationsselskab for tilknyttet virksomheds selskabsskatter over for 
skattemyndighederne. 
  
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
  
Periodeafgrænsningsposter, passiver 
Periodeafgræsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter 
i de efterfølgende regnskabsår. 
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Resultatopgørelse for tiden 1. januar 2021 - 31. december 2021 
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  Note 
2021 

kr.    
2020 

kr.  
          
Bruttofortjeneste   84.573   97.193 
          
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver   -12.386   -11.380 
Driftsresultat   72.187   85.813 
          
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede 
virksomheder   1.101.898   846.837 
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og 
tilgodehavender, der er anlægsaktiver   0   66.000 
Andre finansielle indtægter   1.140.357   107.123 
Finansielle omkostninger   -12.136   -30.025 
Resultat før skat   2.302.306   1.075.748 
          
Skat af årets resultat   -262.438   -43.076 
Årets resultat   2.039.868   1.032.672 
          
          
          
          
Forslag til resultatdisponering         
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen   411.000   113.000 
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode   1.898   -3.163 
Overført resultat   1.626.970   922.835 
Resultatdisponering   2.039.868   1.032.672 
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Balance 31. december 2021 
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  Note 
2021 

kr.    
2020 

kr.  
Aktiver         
          
Grunde og bygninger   4.085.225   4.081.949 
Materielle anlægsaktiver   4.085.225   4.081.949 
          
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder   1.232.993   981.095 
Andre værdipapirer og kapitalandele   500.000   500.000 
Finansielle anlægsaktiver   1.732.993   1.481.095 
          
Anlægsaktiver   5.818.218   5.563.044 
          
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder   33.662   45.374 
Andre tilgodehavender   8.425   3.889 
Tilgodehavender   42.087   49.263 
          
Andre værdipapirer og kapitalandele   10.528.012   5.620.425 
Værdipapirer og kapitalandele   10.528.012   5.620.425 
          
Likvide beholdninger   490.417   3.804.878 
          
Omsætningsaktiver   11.060.516   9.474.566 
          
Aktiver   16.878.734   15.037.610 
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Balance 31. december 2021 
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  Note 
2021 

kr.    
2020 

kr.  
Passiver         
          
Virksomhedskapital   125.000   125.000 
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
metode   7.993   6.095 
Overført resultat   16.175.445   14.548.476 
Udbytte for regnskabsåret   411.000   113.000 
Egenkapital   16.719.438   14.792.571 
          
Leverandører af varer og tjenesteydelser   36.836   102.686 
Gæld til tilknyttede virksomheder   89.361   60.047 
Selskabsskat   26.599   75.806 
Periodeafgrænsningsposter   6.500   6.500 
Kortfristede gældsforpligtelser   159.296   245.039 
          
Gældsforpligtelser   159.296   245.039 
          
Passiver   16.878.734   15.037.610 
          
          
          
          
Eventualforpligtelser 1       
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 2       
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        Reserve for             

        netto             

        opskrivning             

        efter indre       Udbytte for     

    Virksomheds   værdis   Overført   regnskabs-     

    kapital   metode   resultat   året   I alt 

Egenkapital 1. januar 2021   125.000   6.095   14.548.475   113.000   14.792.570 
Betalt udbytte               -113.000   -113.000 
Årets resultat       1.898   1.626.970   411.000   2.039.868 
Egenkapital 31. december 
2021   125.000   7.993   16.175.445   411.000   16.719.438 
                      
  
Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år. 
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1. Eventualforpligtelser 
Selskabet er sambeskattet med andet selskab i koncernen og 
hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen. 
 
Herudover er der ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen. 
  
 
 
2. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 
Tinglyst hæftelse over for grundejerforening         10.000 kr. 
Tinglyst hæftelse over for ejerforening                  41.000 kr. 
 
Hæftelserne er lyst i grunde og bygninger bogført til 2.789 t.kr. 
 
Likvide midler for 276 t.kr. er pantsat over for pengeinstitut for 
datterselskabs engagement. 
 
Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger 
pr. statusdagen. 
  
 
 
3. Aktiver indregnet til dagsværdi efter §37 og §38 
      Årets urealise-   Årets urealise-   
  Værdi ultimo   rede gevinst ind-   rede tab indreg-   
  indregnet i   regnet i resultat-   net i resultat-   
  balancen   opgørelsen   opgørelsen   
Børsnoterede aktier 10.528.012   1.029.907   55.241   
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