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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Spring Invest ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 19. juni 2019
Direktion:

Sgren Mgller Spring
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Spring Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Spring Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 19. juni 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Regnskabsar

Direktion

Spring Invest ApS
Arsrapport 2018

Spring Invest ApS
Mgllevangs Allé 167 A, 8200 Aarhus N

285079 09

14. marts 2005
1. januar - 31. december

Sgren Mgller Spring
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selvskabets formal er at drive investeringsvirksomhed og handeisvirksomhed samt anden efter
direktionens sken bestaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres pa basis af sken over salgspriser for
sammenlignlige ejendomme og aktuelle maglerforhandlinger.
Afledt heraf er vaerdiansaettelsen behaftet med usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pd 690.204 kr. mod et overskud pa
216.494 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
2.141.195 kr.

Selskabet har i 2018 &ndret anvendt regnskabspraksis fra vaerdiansattelse af ejendomme som
handelsvarer til vaerdiansattelse som investeringsejendomme.

Zndringen har pavirket arets resultat for 2017 positivt med 712 t.kr. for skat og 555 t.kr. efter skat.
Egenkapitalen pr. 1. januar 2018 er positivt pavirket med 555 t.kr. Balancesummen for 2017 er gget
med 712 t.kr.

Arets resultat for 2018 er positivt pavirket af endringerne med 524 t.kr. fgr skat og 409 t.kr. efter
skat.

Egenkapitalen pr. 31. december 2018 er pavirket positivt med 712 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdirequleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Spring Invest ApS
Arsrapport 2018

2018 2017
-314.908 -35.227
-351.760 0
-666.668 -35.227
524.270 711.610
-142.398 676.383
-42.329 -276.405
935.177 0
24.227 26.645
-141.209 -70.936
633.468 355.687
56.736 -139.193
690.204 216.494
690.204 216.494
690.204 216.494
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme 6.201.000 3.936.948
6.201.000 3.936.948
6 Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder 0 0

Kapitalandele i associerede virksomheder 960.177 0
960.177

Anlzgsaktiver i alt 7.161.177 3.936.948

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 176.535 167.137

Tilgodehavende selskabsskat 92.000 46.000
268.535 213.137

Likvide beholdninger 561 116.676

Omseatningsaktiver i alt 269.096 329.813

AKTIVER | ALT 7.430.273 4.266.761
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

8 Sikkerhedsstillelser

Spring Invest ApS
Arsrapport 2018

2018 2017
129.500 129.500
2.011.695 1.321.491
2.141.195 1.450.991
82.457 139.193
82.457 139.193
4.337.522 2.307.853
360 44.544
823.218 309.180
45.521 15.000
5.206.621 2.676.577
5.206.621 2.676.577
7.430.273 4.266.761
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 129.500 766.435 895.935
Regulering af egenkapital som fglge af

praksisaendringer 0 555.056 555.056
Korrigeret egenkapital 1. januar 2018 129.500 1.321.491 1.450.991
Overfert via resultatdisponering 0 690.204 690.204
Egenkapital 31. december 2018 129.500 2.011.695 2.141.195
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Spring Invest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i 2018 @&ndret anvendt regnskabspraksis fra vaerdiansettelse af ejendomme som
handelsvarer til vaerdiansattelse som investeringsejendomme.

Zndringen har pavirket arets resultat for 2017 positivt med 712 t.kr. for skat og 555 t.kr. efter skat.
Egenkapitalen pr. 1. januar 2018 er positivt pavirket med 555 t.kr. Balancesummen for 2017 er gget
med 712 t.kr.

Arets resultat for 2018 er positivt pavirket af @ndringerne med 524 t.kr. for skat og 409 t.kr. efter
skat.

Egenkapitalen pr. 31. december 2018 er pavirket positivt med 712 t.kr.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vaesentligste for-
dele og risici til kgber har fundet sted, indtagten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget.
Tidspunktet for overgang af de vaesentligste fordele og risici tager udgangspunkt i standardiserede leve-
ringsbetingelser baseret pa Incoterms® 2010.

Bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger administration m.v.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder og associere-
de virksomheder prasenteres i resultatopggrelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele i dattervirk-
somheder foretages fuld eliminering af koncerninterne avancer/tab. For kapitalandele i associerede
virksomheder foretages alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Skat
Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske

dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat, drets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som fglge af andring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme:
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at kapitalgevinster ved eventuelt efterfglgende
salg.

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder til kost-
pris, dvs. med tilleeg af transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overta-
gelsesmetoden, jf. anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen veardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vardi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre
vaerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende skat eller skyldig selskabsskat.

Gealdsforpligtelser
Geaeld til banker males til amortiseret kostpris.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lenninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Finansielle indteaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgange
Afgange

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets vaerdireguleringer

Tilbagefersel af akkumulerede opskrivninger pa afhandede aktiver

Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

Spring Invest ApS
Arsrapport 2018

2018 2017
348.927 0]
1.041 0]
1.792 0]
351.760 0]
1 0
24.227 26.645
24.227 26.645
-56.736 139.193
-56.736 139.193

Investerings-
ejendomme

3.225.338
4.194.782
-1.743.390

5.676.730

711.610
524.270
-711.610

524.270
6.201.000

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien opggres pa basis af sken over salgspriser for

sammenlignlige ejendomme og aktuelle maglerforhandlinger.
Afledt heraf er vaerdiansaettelsen behaftet med usikkerhed.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i Kapitalandele i
dattervirksomhe associerede
kr. der virksomheder I alt
Kostpris 1. januar 2018 50.000 0 50.000
Tilgange 0 25.000 25.000
Kostpris 31. december 2018 50.000 25.000 75.000
Veardireguleringer 1. januar 2018 -50.000 0 -50.000
Arets resultat 0 935.177 935.177
Veerdireguleringer 31. december 2018 -50.000 935.177 885.177
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 0 960.177 960.177
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Bildrs ApS Aarhus 100,00 % -649.617 -42.329
Associerede virksomheder
ST79 Bolig ApS Aarhus 50,00 % 1.920.353 1.870.353

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med gvrige danske dattervirksomheder
og heafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa renter, royalties og udbytter.

Selskabet har indgaet en bindende aftale om keob og overtagelse af en ejendom pr. 1. oktober 2019 til
en samlet kebesum pa 2.470 t.kr. Ved overtagelsen forfalder restkpbesummen pa 2.420 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geaeld er der deponerert realkreditpantebrev pa nom. 453 t.kr. og
ejerpantebrev pa nom. 2.400 t.kr. med sikkerhed i ejendomme pa en bogfert vaerdi pd 5.876 t.kr.
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