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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2015 for Spring Invest ApS.
Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 16/02/2016

Direktion

Seren Mgller Spring

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Ledelsen indstiller til generalforsamlingens beslutning, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke
skal revideres, idet betingelsernei arsregnskabsoven anses for opfyldit.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjereni SPRING INVEST ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SPRING INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Selskabet har i strid med selskabsloven § 210, stk. 1, ydet 1an til selskabets anpartshaver og ledelseii
regnskabsaret og ledelsen kan ifalde ansvar herfor. Lanet er indfriet i februar 2016.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, 16/02/2016

Tore Christensen

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB

CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er at erhverve og udleje g endomme samt dermed beslaggtet virksomhed
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret solgt investeringsejendommen Algade 66 og stiftet dattersel skabet Bildrs ApS.
Arets negative resultat pa -211.532 kr. anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Huslgeindtasgter m.v.
Indtasgter ved udlgjning af ejendommen indregnesi resultatopgarel sen, séfremt levering og risikoovergang
til Igjer har fundet sted inden arets udgang.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter udgifter til gendomsskat, renovation, gjendomsforsikring,
reparation og vedligeholdelse, smaanskaffelser m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og —omkostninger, urealiserede og realiserede
kursgevinster og -tab samt tillagy og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle anlaagsaktiver og males
til dagsvaardi. Vaadien fastsadtes som udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at
der ved salige ggendomme kan vaae vaesentlig usikkerhed for at beregningsmodellen ikke afspejler de
aktuelle markedsforhold, vil vaardien blive malt ved medvirken af ekstern vurderingsmand.

Nedskrivning til en vaardi der er mindre end kostprisen, indregnesi resultatopgarel sen som en saarskilt
omkostning med bruttobel gbet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgssummen og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesi
resultatopgerel sen under " Avance ved kagb og salg af g endomme”.

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandelei datter selskaber

Resultatopger elsen

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte sel skabers resultat efter fuld
eliminering af intern avance/tab og fradrag af af skrivning pa goodwill.

Balancen

Kapitalandele i dattersel skaber indregnesi balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagy eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattersel skaber med negativ regnskabsmaessig indre vaardi indregnes til nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke dattersel skabets underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattersel skaber overfeares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regn-skabsmaessige vaardi overstiger
anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede selskaber indregnes i arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte eller
afviklede selskaber indregnes frem til afstael sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af dattersel skaber opgares som forskellen mellem afhaandel sessummen
og den regnskabsmaessige vaadi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke af skrevet goodwill samt
forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnesi resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Ved kab af nye dattersel skaber anvendes overtagel sesmetoden, hvorefter de nytilkebte sel skabers aktiver og
forpligtelser malestil dagsveadi pa erhvervel sestidspunktet. Der hensadtes til daskning af omkost-ninger ved
bedluttede omstruktureringer i det erhvervede selskab i forbindelse med kabet. Der tages hensyn til
skatte-effekten af de foretagne omvurderinger, se nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbel gb (goodwill) mellem anskaffelsesvaadi og dagsvaadi af overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusiv hensatte forpligtel ser til omstrukturering, indregnes under kapitalandelei tilknyttede
selskaber og af skrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlasgges pa baggrund af ledel sens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 &r og er
laangst for strategisk erhvervede selskaber med en staak markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmaessige vaardi af goodwill vurderes | gbende og nedskrives over resultatopgerelsen i detilfadde,
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hvor den regnskabsmaes-sige vaadi overstiger de forventede fremtidige nettoindtaegter fra det selskab eller
aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab, der opgares pa baggrund af en individuel
vurdering.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning med dattersel skabet Bildrs ApS. Dattersel skabet
indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor modersel skabet enten direkte eller indirekte opnar
bestemmende indflydelse og frem til det tidspunkt, hvor modersel skabet ikke laangere har bestemmende
indflydel se.

Sel skabet er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af
selskabsskat til skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Sel skabsskatteprocenten nedsates gradvist fra 25% til 22% i indkomstérene 2014 - 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende,
ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtel ser tilknyttet investeringsejendommen indregnes ved | &noptagel sen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger og males efterf@lgende dagsvaardi.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e,
Andre driftSOmMKOSININGEr  ....cc.oeieieiereere s
Resultat af ordinaer primagr drift ...,

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..............
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccevveeneee.
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme

Andrefinansielle indtaagter .........ccooeviiiecece e
Andre finansielle OMKOSININGEr ......ccovcveiieiiecvee e,

Ordinaart resultat far SKal .....eeeeeeeeeeee e eeeenens
SKat af AretSTESUITAL ..ovveeveeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeseeseeeseeseenn

AT EESTESUITAE oo e e e es e er e e enne

Fordlag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccccceveveeee.
OVErfart reSUtal .......cocceeveeiieeee e

2015
kr.

-122.549
-54.729
-177.278

-40.747
0

32.927

39.204
-68.739

-214.633
3.101
-211.532

188.100
-399.632

-211.532
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2014
kr.

207.672
-65.219
142.453

0
1.013.146

0

0
-60.745

1.094.854
-242.505
852.349

49.900
802.449

852.349
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
0

0
9.253
9.253

9.253

0
15.795
0
180.926

196.721
2.200.723
2.397.444

2.406.697
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2014
kr.
4.300.000

4.300.000
0
0

4.300.000

3.416
0
36.070
0

39.486
118.316
157.802

4.457.802
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfort resultat .....................
Fordlag til udbytte ..................

Egenkapital i alt ...................
Hensadtelse til udskudt skat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddtil banker ...
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socid SIKrNg ....ccocvevvevininnene
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....coccoovvevvveeennne.

Note 2015
kr.

129.500

1.448.088

188.100

5 1.765.688
0
0
0
0
0
0

57.224
570.260

13.525
0
641.009

641.009

2.406.697
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2014

kr.
129.500
1.847.720
49.900

2.027.120
535.593
535.593

1.100.783
93.200

1.193.983

200
13.712
22.686

0
631.508
701.106

1.895.089

4.457.802
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager e og ledelse
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2014
kr.

22.686
219.819

-242.505

Selskabet har et ulovligt anpartshaverlan, som er forrentet i aret med en rente pa 4-10,2%. L anet

er indfriet i februar 2016.

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Vagdireguleringer primo
Afgang

Veaardiregulering ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Investerings-
gjendomme
Kr.

3.261.520
0
-3.261.520

0

1.038.480
-1.038.480

0
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt
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Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder
Kr.
Kostpris primo 0
Tilgang 50.000
Afgang 0
Kostprisultimo 50.000
Nettoopskrivninger primo 0
Andel i aretsresultat jf. note -40.747
Udloddet udbytte 0
Nettoopskrivninger ultimo -40.747
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 9.253
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
_ . . Periodens
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital resultat
Bildrs ApS, Aarhus 100% 9.253 -40.747
5. Egenkapital i alt
. : Overfert Foresldet
Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt
Kr. Kr. kr. Kr.
Saldo primo 129.500 1.847.720 49.900 2.027.120
Udloddet ordinaat udbytte 0 0 -49.900 -49.900
Arets resultat 0 -399.632 188.100 -211.532
Egenkapital ultimo 129.500 1.448.088 188.100 1.765.688

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. Koncernens danske sel skaber hadfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og

kildeskatter kan medfere at sel skabets hadtelse udger et starre bel gb.
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7. Oplysning om gjerskab

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Saren Maller Spring, Aarhus.
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