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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 1. januar – 31. december 2015 for Spring Invest ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar – 31.
december 2015.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
 
 

, den  Aarhus 16/02/2016

 Direktion

 Søren Møller Spring

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

Ledelsen indstiller til generalforsamlingens beslutning, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke
 skal revideres, idet betingelserne i årsregnskabsloven anses for opfyldt.
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejeren i SPRING INVEST ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for SPRING INVEST ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes

 efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrørende andre forhold

Selskabet har i strid med selskabsloven § 210, stk. 1, ydet lån til selskabets anpartshaver og ledelse i
regnskabsåret og ledelsen kan ifalde ansvar herfor. Lånet er indfriet i februar 2016.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Risskov 16/02/2016

Tore Christensen
Statsautoriseret revisor
RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er at erhverve og udleje ejendomme samt dermed beslægtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsåret solgt investeringsejendommen Algade 66 og stiftet datterselskabet Bildrs ApS.
Årets negative resultat på -211.532 kr. anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Huslejeindtægter m.v.
Indtægter ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang
til lejer har fundet sted inden årets udgang.
 
Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter udgifter til ejendomsskat, renovation, ejendomsforsikring,
reparation og vedligeholdelse, småanskaffelser m.v.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, urealiserede og realiserede
kursgevinster og -tab samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
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BALANCEN
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for øje indregnes som materielle anlægsaktiver og måles
til dagsværdi. Værdien fastsættes som udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. Såfremt det vurderes, at
der ved særlige ejendomme kan være væsentlig usikkerhed for at beregningsmodellen ikke afspejler de
aktuelle markedsforhold, vil værdien blive målt ved medvirken af ekstern vurderingsmand.
 
Nedskrivning til en værdi der er mindre end kostprisen, indregnes i resultatopgørelsen som en særskilt
omkostning med bruttobeløbet.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem
salgssummen og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgørelsen under ”Avance ved køb og salg af ejendomme”.
 
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i datterselskaber
Resultatopgørelsen
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte selskabers resultat efter fuld
eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill.
 
Balancen
Kapitalandele i datterselskaber indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes
regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
 
Datterselskaber med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække datterselskabets underbalance.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i datterselskaber overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill. 
 
Nyerhvervede eller nystiftede selskaber indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller
afviklede selskaber indregnes frem til afståelsestidspunktet.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af datterselskaber opgøres som forskellen mellem afhændelsessummen
og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv ikke afskrevet goodwill samt
forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle poster.
 
Ved køb af nye datterselskaber anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte selskabers aktiver og
forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der hensættes til dækning af omkostninger ved
besluttede omstruktureringer i det erhvervede selskab  i forbindelse med købet. Der tages hensyn til
skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, se nedenfor for beskrivelse af goodwill.
 
Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem anskaffelsesværdi og dagsværdi af overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede
selskaber og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør maksimalt 20 år og er
længst for strategisk erhvervede selskaber med en stærk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultatopgørelsen i de tilfælde,
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hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtægter fra det selskab eller
aktivitet, som goodwill er knyttet til.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab, der opgøres på baggrund af en individuel
vurdering.
 
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning med datterselskabet Bildrs ApS. Datterselskabet
indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor moderselskabet enten direkte eller indirekte opnår
bestemmende indflydelse og frem til det tidspunkt, hvor moderselskabet ikke længere har bestemmende
indflydelse.
 
Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af
selskabsskat til skattemyndighederne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Selskabsskatteprocenten nedsættes gradvist fra 25% til 22% i indkomstårene 2014 - 2016. Udskudt skat
måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende,
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser tilknyttet investeringsejendommen indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger og måles efterfølgende dagsværdi.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ -122.549 207.672

Andre driftsomkostninger  .............................................................. -54.729 -65.219

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... -177.278 142.453

     Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .............. -40.747 0
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 0 1.013.146
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme 
 ......................................................................................................... 

32.927 0

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 39.204 0
     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -68.739 -60.745

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -214.633 1.094.854

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1 3.101 -242.505

Årets resultat  ................................................................................ -211.532 852.349

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 188.100 49.900
Overført resultat  ............................................................................. -399.632 802.449

I alt  ................................................................................................. -211.532 852.349
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 0 4.300.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 0 4.300.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 9.253 0

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 4 9.253 0

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 9.253 4.300.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 0 3.416
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 15.795 0
Andre tilgodehavender  .................................................................. 0 36.070
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse  ................ 2 180.926 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 196.721 39.486

Likvide beholdninger  .................................................................... 2.200.723 118.316

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 2.397.444 157.802

Aktiver i alt  .................................................................................. 2.406.697 4.457.802
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 129.500 129.500
Overført resultat  ............................................................................ 1.448.088 1.847.720
Forslag til udbytte  ......................................................................... 188.100 49.900

Egenkapital i alt  .......................................................................... 5 1.765.688 2.027.120

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 0 535.593

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 0 535.593

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 0 1.100.783
Deposita  ........................................................................................ 0 93.200

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 0 1.193.983

Gæld til banker  ............................................................................. 0 200
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 57.224 13.712
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 570.260 22.686
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

13.525 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 0 631.508

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 641.009 701.106

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 641.009 1.895.089

Passiver i alt  ................................................................................. 2.406.697 4.457.802
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2015 2014

  kr. kr.

Aktuel skat 532.492 22.686
Ændring af udskudt skat -535.593 219.819
  3.101 -242.505

2. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Selskabet har et ulovligt anpartshaverlån, som er forrentet i året med en rente på 4-10,2%. Lånet
er indfriet i februar 2016.

3. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Investerings-
ejendomme

  kr.

Kostpris primo 3.261.520
Tilgang 0
Afgang -3.261.520

Kostpris ultimo 0
   

Værdireguleringer primo 1.038.480
Afgang -1.038.480

Værdiregulering ultimo 0
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0
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4. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

  kr.

Kostpris primo 0
Tilgang 50.000
Afgang 0

Kostpris ultimo 50.000
 

   
Nettoopskrivninger primo 0
Andel i årets resultat jf. note -40.747
Udloddet udbytte 0

Nettoopskrivninger ultimo -40.747
 
Regnskabsmæssig værdi ultimo 9.253
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Periodens
resultat

Bildrs ApS, Aarhus 100% 9.253 -40.747

5. Egenkapital i alt

  Virksomheds-kapital Overført
resultat

Foreslået
udbytte

Ialt

  kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 129.500 1.847.720 49.900 2.027.120
Udloddet ordinært udbytte 0 0 -49.900 -49.900
Årets resultat 0 -399.632 188.100 -211.532

Egenkapital ultimo 129.500 1.448.088 188.100 1.765.688

6. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. Koncernens danske selskaber hæfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.
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7. Oplysning om ejerskab

Selskabet har registreret følgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pålydende værdi:
 
Søren Møller Spring, Aarhus.


