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Side 2

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021
- 30. juni 2022 for Ejendommen Dalager ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for fritagelse for revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgndby, den 28. november 2022

Direktion

direktgr Jesper Sevang
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Side 3
REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til den daglige ledelse i Ejendommen Dalager ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendommen Dalager ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 ~
30. juni 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants~
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 28. november 2022
GBH REVISION & RADGIVNING
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-NR. 17 61 04 30

Morten Riise Andersen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
mne 26754
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SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendommen Dalager ApS
Dalager 8 - 10
2605 Brgndby

CVR. nr.: 28 50 67 08

Stiftelsesdato: 1. marts 2005

Hjemsteds kommune: Brgndby

Regnskabsperiodens startdato: 1. juli 2021
Regnskabsperiodens slutdato: 30. juni 2022
Foregaende regnskabsperiodes startdato: 1. juli 2020
Foregaende regnskabsperiodes slutdato: 30. juni 2021

Direktgr Jesper Sevang

GBH Revision & Radgivning Registreret Revisionsaktieselskab
M. D. Madsensvej 13
3450 Allergd

Nordea Danmark
Vesterbrogade 8
0900 Kgbenhavn C
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LEDELSESBERETNING FOR 2021/22

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i lighed med tidligere ar af udlejning af ejendom og anden hermed
beslagtet virksomhed.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra regnskabsarets afslutning og frem til i dag ikke indtradt vesentlige forhold, som
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling, som den fremgar af arsrapporten.
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendommen Dalager ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregdende 4r.

Selskabet har valgt at anvende Arsregnskabslovens §32 ved at sammendrage visse
regnskabsposter og ben@vne disse bruttofortjeneste.

De vasentligste indregnings- og malingsprincipper er fglgende:
Resultatopggrelsen

Nettoomsztning
Salg af ydelser indregnes som nettoomsatning, nar ydelsen er solgt og leveret (salgs-
metoden).

Indteegter fra salg af ydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang
til kgber har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsveardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa
debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gage, inkl. feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i udskudt skat og eventuelle
reguleringer fra tidligere ars skatter indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets datter- og modervirksomhed. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Grunde og bygninger (restvardi kr. 3.964.000) 20 ar
Andre anle®g, driftsmateriel og inventar (restverdi kr. 0) 5-8ar

Aktiver med en kostpris pa kr. 31.000 og derunder indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassig verdi af immaterielle, materielle og finansielle anlegsaktiver
vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.
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Side 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Genindvindingsvardi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til
imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til imgdegaelse af tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
"Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser, med fradrag af
skattemassige underskud.

Ved negativ udskudt skat vil den udskudte skat blive aktiveret, safremt det vurderes, at
selskabet i de kommende ar vil kunne udnytte den negative udskudte skat.

For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Noter

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 2021/22

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

RESULTATDISPONERING I ALT

Side 9

2020/21

578.604 734.956
-114.285 -281.443
-10.953 -88.870
453.366 364.643
612 5.106
-67.444 -66.286
386.534 303.463
-110.370 -66.762
276.164 236.701
0 0
276.164 236.701
276.164 236.701
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Noter

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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3062021
3.974.980 3.978.872
0 73.061
3.974.980 4.051.933
0 130.557

0 130.557
3.974.980 4.182.490
7.625 47.397

0 0

0 7.733

200.000 839.842
207.625 894.972
1.763.170 458.392
1.970.795 1.353.364
5.945.775 5.535.854
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Noter

~N N D B

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte
EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter
Ejerforhold

Side 11

3062021
125.000 125.000
3.378.455 3.102.291
0 0
3.503.455 3.227.291
378.937 374.268
378.937 374.268
0 15.738
1.327.052 1.262.243
105.701 23.664
630.630 632.650
2.063.383 1.934.295
2.063.383 1.934.295
5.945.775 5.535.854
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Side 12

EGENKAPITALOPGORELSE
Virksomheds- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte I alt

Egenkapital 1.7.2021 125.000 3.102.291 0 3.227.291
Overfgrt af arets resultat 0 276.164 0 276.164
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Foreslaet udbytte 0 0 0 0
Egenkapital 30.6.2022 125.000 3.378.455 0 3.503.455

Virksomhedskapitalen har varet uaendret kr. 125.000 de seneste 5 ar.
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NOTER

1 Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Antal fuldtidsbesk&ftigede personer i gennemsnit

2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Udskudt skat 1.7.2021
Udskudt skat 30.6.2022

3 Materielle anlaegsaktiver

I materielle anlagsaktiver indgar ingen finansielle leasingaktiver.

Side 13

2020721
111.490 278.174
0 0

2.795 3.269
114.285 281.443
1 1
105.701 23.664
-374.268 -331.170
378.937 374.268
110.370 66.762

Grunde og bygninger samt andre anleg, driftsmateriel og inventar er ikke opskrevet.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter i henhold til selskabsskattelovens regler subsidiert for skatten af de gvrige
koncernforbundne selskabers sambeskatningsindkomst og alene begranset til den ejerandel,

hvormed selskabet indgar i koncernen.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 9.400.000, der giver pant i grunde og
bygninger. Den regnskabsmassige verdi af grunde og bygninger udger pr. 30.6.2022 kr.

3.974.980.
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Side 14

NOTER

6 Neertstaende parter

Tilknyttede virksomheder vedrgrer:
F. Sevang ApS, cvr.nr. 28 50 66 94, sgsterselskab
Eckart Holding ApS, cvr.nr. 25 17 64 99, moderselskab

Samlede renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 612
Samlede renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 50.770
7 Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Eckart Holding ApS
Dalager 8 - 10
2605 Brgndby
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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