OnlineCity Erhvervsejendomme ApS
Buchwaldsgade 50, 5000 Odense C
CVR-nr. 28 50 59 22

” ”“””“Ullmm,,..

Arsrapport 2015

Godkendt pd selgkabets ordinare generalforsamling, den 27. maj 2016

EY

Building a better
working world



EY

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erkiaringer

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopgarelse
Noter

OnlineCity Erhvervsejendomme ApS
Arsrapport 2015

[y

Ernst & Young P/S - Englandsgade 25 - Postboks 200 - 5100 Odense C - CVR-nr. 30 70 02 28

61133671.cw

COU~NOO UMD W N



OnlineCity Erhvervsejendomme ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for OnlineCity Erhvervsejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27. maj 201
Direktion:

Biro! Alfino T s R. Hofmann
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Den uafhangige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i OnlineCity Erhvervsejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for OnlineCity Erhvervsejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopggerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Odense, den 27. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Seren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

OnlineCity Erhvervsejendomme ApS
Arsrapport 2015

OnlineCity Erhvervsejendomme ApS
Buchwaldsgade 50, 5000 Odense C

286059 22

1. februar 2005

Odense

1. januar - 31. december

Birol Altinok
Thomas R. Hofmann

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud p4 253.826 kr. mod -125.175 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 1.042.552 kr.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for 2016.

Selskabets ejendomme optages til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, vaerdi i alt 4.752
t.kr. Ejendommens vardi matcher i al vaesentlighed et normalt afkast for en tilsvarende ejendom i
Odense C.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

OnlineCity Erhvervsejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
468.126 110.301
-36.810 -108.493
431.316 1.808
39 1.220
-118.212 -131.046
313.143 -128.018
-59.317 2.843
253.826 -125.175
100.000 0
153.826 -125.175
253.826 -125.175
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

OnlineCity Erhvervsejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
4.752.099 4.705.938
22.003 35.019
4.774.102 4.740.957
4.774.102 4.740.957
0 10.420

0 64.000

6.779 6.521
6.779 80.941
375.838 121.165
382.617 202.106
5.156.719 4.943.063
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfert resultat

Foresl3et udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

~N O =

OnlineCity Erhvervsejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
125.000 125.000
800.000 800.000

17.552 -136.274
100.000 0
1.042.552 788.726
48.897 0
48.897 0
3.180.799 3.387.895
177.927 159.763
3.358.726 3.547.658
207.097 206.014
314.133 302.051
45914 16.483
139.400 82.131
706.544 606.679
4.065.270 4.154.337
5.156.719 4.943.063

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

OnlineCity Erhvervsejendomme ApS
Arsrapport 2015

Foresldet
Reserve for Overfert udbytte for
Selskabskapital opskrivninger resultat regnskabséret | alt
125.000 800.000 -11:099 0 913.901
0 0 =125.175 0 “125.175
125.000 800.000 -136.274 0 788.726
0 0 153.826 100.000 253.826
125.000 800.000 17.552 100.000 1.042.552
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OnlineCity Erhvervsejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmeise med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning

Nettoomsatningen ved salg af udfert arbejde indregnes i resuitatopgerelsen, nr fakturering har fundet
sted.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pé veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle aniszegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindteegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende andre vardipapirer
og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og drets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgpdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt nive-

au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-

maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-

ger.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelie modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardisendringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Egenkapital

Foresliaet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle anlagsaktiver/kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt skat.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pd resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser méles til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

OnlineCity Erhvervsejendomme ApS

Arsrapport 2015

Noter
kr. 2015 2014
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 12.082 11.617
Rentetillaeg og skat indregnet som finansielle poster 0 10.246
Andre finansielle omkostninger 106.130 109.183
118.212 131.046
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 59.317 -25.792
Regulering af skat vedrerende tidligere &r 0 22.949
59.317 -2.843
Materielle anlagsaktiver
Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar | alt
Kostpris 1. januar 2015 4.772.242 65.085 4.837.327
Tilgang i arets Igb 69.955 0 69.955
Kostpris 31. december 2015 4.842.197 65.085 4.907.282
Veardireguleringer 1. januar 2015 800.000 0 800.000
Veardireguleringer 31. december 2015 800.000 0 800.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 866.304 30.066 896.370
Arets afskrivninger 23.794 13.016 36.810
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 890.098 43.082 933.180
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 4.752.099 22.003 4.774.102
Afskrives over 50 ar 5ar

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlagsaktiver henvises til noteé.

Den seneste offentlige ejendomsvurdering fra 2014 udger 4.950 t.kr.
Ejendommens vaerdi matcher i al vaesentlighed et normalt afkast for en tilsvarende ejendom i Odense C.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 2.347 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, 3.388 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger i form
af to realkreditpantebreve pa nom. 1.457 t.kr. og 2.685 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets traekningsret pa kassekredit, 150 t.kr. er der givet pant i grunde og
bygninger i form af et ejerpantebrev pd nom. 695 t.kr.

Selskabets grunde og bygninger udger pr. 31. december 2015 en regnskabsmaessige vaerdi pa
4.752 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helejet datterselskab heefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de @gvrige selskaber i sambeskatningen for danske kildeskatter p&
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
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