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Ledelsespitegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018/2019 for Gernes
Kapital A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018

-30. juni 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. november 2019

Direktion:

Ann Helmersen

Bestyrelse:

Ann Helmersen Niels Harder Niels Hupfeld
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i @ernes Kapital A/S

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for @ernes Kapital A/S for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uatheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionpategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugere traffer p4 grundlag af 4rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspéitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til Arsregnskabsloven.
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Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 14. november 2019
BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
CVR nr. 18 96 79 01

Henrik Bojer
statsautoriseret revisor
MNE nr. 11684

IA/US/0275.2018-19/10+3
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Qernes Kapital A/S
Dag Hammarskjolds Allé 19, 1.mf.
2100 Kebenhavn @

Telefon 35431311
CVR.r.: 28 50 55 58
Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Ann Helmersen
Niels Harder
Niels Hupfeld

Ann Helmersen

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering og kapitalanbringelse.

Udvikling i regnskabsiret

Selskabets resultat md blandt andet fordrsaget af tab ved salg af ejendommme og pantebreve ved
tvangsauktion samt egede vedligeholdelsesudgifter betegnes som utilfredsstillende. Med baggrund 1
forventningemne til fremtiden forventes der et tilfredsstillende resultat for det kommende Ar.

Begivenheder efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis:

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed med tilvalg af enkelte klasse C-bestemmelser.

I henhold til ARL. § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling:

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgserelsen:

Bruttoresultat
Indtegter males til dagsveerdi og omfatter nettoindtagt ved handel med ejendomme samt nettoresultat
ved udlejning af boliger.

Indtagter indregnes, nar overgang af de vasentligste fordele og risici til keber har fundet sted, og nar
indtaegter kan opgeres pélideligt og betaling forventes modtaget.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i &ret til ledelse og
administration af selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen,
kontorlokaler og kontoromkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og udgifter indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med datterselskabet DFC Verdipapirer A/S. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster.
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Balancen:
Kapitalandel i datterselskab

Resultatopgerelsen
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmasige andel af dattervirksomhedens resultat.

Balancen
Kapitalandele 1 dattervirksomheden indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af

virksomhedens regnskabsmassige indre veaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheden overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Ejendomme
Ejendommene er erhvervet med salg for gje. Ejendommene indregnes som varebeholdning og méles til
kostpris. Er nettorealisationsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for ejendomme omfatter anskaffelsespris med tillaeg af kebsomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for ejendomme opgeres som salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vardien fastsattes under hensyntagen til
varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgraesningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Vardipapirer
Borsnoterede vardipapirer males til berskurs. Ikke bersnoterede vardipapirer méles til en salgsvaerdi
baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.
Skat af drets resultat er beregnet pa basis af acontoskatteordningens regler.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
mdles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.
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Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat,
som felge af &endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

G=ldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter prioritetsgald, bankgaeld og geld til leveranderer samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse for aret 1. juli 2018 til 30. juni 2019

2017/2018
Note i1.000 kr.
Bruttoresultat .................c.oooooeviiiiiiiiic e, -1.374.626 -7.102
AdministrationsomKostninger ................cocovveviieeneininn. 995.489 1.495
Resultat for finansielle poster m.v. ............................ -2.370.115 -8.597
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ......... 1 56.113 59
Finansielle indtaegter ...................oooiiiiiiiiiiiiieien e, 883.264 825
Finansielle omkostninger ...................ccooooiiiiieiiinnn.. 2 789.247 5.681
Resnltat for SKAE «..oooomimvimmsimm s im s isansonsmnsstnmmmes -2.219.985 -13.394
T R L R —— 3 21.560 22
LSS 0111t | -2.198.425 -13.372
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode . 56.113 59
OverpIt TERAIEL - ooovvinnss simn st e s -2.254.538 -13.431

-2.198.425 -13.372
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Balance pr. 30. juni 2019

Aktiver
2017/2018
Note i 1.000 kr.
Driftsmateriel og inventar ................ocooviniiniiininnn.... 4 0 0
Materielle anleegsaktiver ......................ooiinL, 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ........................ 1 10.997.090 10.941
Finansielle anlsegsaktiver .............................L. 10.997.090 10.941
Anleegsaktiverialt .....................ccooiiiiiiiii 10.997.090 10.941
T T LT 1 —— 7.645.000 16.220
Tilgodehavende frasalg .............coovvviiiiiiiieiien . 1.920.248
Koncernintern skat ...........c.oooiiiiiiiiiiiiiiiii e, 21.560 22
Andre tilgodehavender ..........ccccvererninninirnce e, 710.859 1.000
PeriodeatgrasnsmingSpOstonr e s ssins st 107.663 260
Tilgodehavender .............cccoocvviiviiinincccecccee e 2.760.330 1.282
Andre VETAIPAPITET .....c.ecvvriererriarerreerieieeseieee s sae e enesens 24.665.333 24.705
VaPAIDAPITEE .iiiiiiiiimimmmansinssrsnisssaaesssssrmsrsssessrsssronnonisn 24.665.333 24.705
Likvide beholdnIger . s amusissimas i 93.936 75
Omszatningsaktiver ialt ..., 35.164.599 42.282

BT | | RSO 46.161.689 53.223
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Balance pr. 30. juni 2019

Passiver
2017/2018

Note 11.000 kr.
Selskabiskapibal vmimmummusnasssmpmnmesvermsannasas 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vardismetode ..., 6.242.336 6.186
Overfart TesUltat ........ccccovvirvririeeeeeeceee e 5.637.482 7.892
Epenkapital 18It oo cosusvamnsuamussisiamss s s 5 12.379.818 14.578
Goold il kreditinstitatter «..omusimmnanmmmmmim 6 3.400.890 7.268
Langfristede forpligtelser ...........................ooiinnl. 3.400.890 7.268
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser ............... 6 884.652 2.096
Geeld til kreditinstitutter .............cocoeivviiiiieriienenne. 901.209 1.142
Gzld til ilknyttede vitksomheder ... immasessiss s 14.950.967 14.870
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...........ccccoeveeveennenen. 49.375 163
Anden g&ld ..o 13.594.778 13.106
Kortfristede forpligtelser ...............cccocoinvnnnnnirinceennn. 30.380.981 31.377
Geldsforpligtelser VAl o v 33.781.871 38.645
EASSIVEE T AIL ciiisviiiciiiniimiomsmmnsmmrisnsnsarssrmmssusassapamsssmmanensaams 46.161.689 53.223
Ncdnibe eI ..coconoommmmmammmmmp e 7

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser .................... 8
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Noter til arsregnskabet for 2018/2019

Note 1. Kapitalinteresse i tilknyttede virksomheder:

Side 15

2017/2018
Kostpris pr. 1. juli 2018 ..o 4.754.754 4.754.754
Kostpris pr. 30. juni 2019 ......ooviuiiiiii e 4.754.754 4.754.754
Overfertresultat pr. Lo jult 2018 .c.comsimion i simssinosissianssnmnns 6.186.223 6.127.707
Arets TeSUltat .........cooooiiiiiii it 56.113 58.516
Chveitait tesuliat pr. 30 Jond 2013 ...commsmmesisomsmepmspnpes 6.242.336 6.186.223
Regnskabsmassig vaerdi pr. 30. juni 2019 .......coovvviiiiiiiiiiene.. 10.997.090 10.940.977
Stemme- og Arets Arets
ejerandel resultat Egenkapital udbytte
DFC Veardipapirer A/S .........cvnene... 73,4% 76.449 14.885.783 0
Diskovej 21-23, Vejle ApS ................ 100% 0 70.930 0
2017/2018

Note 2. Fiansielle omkostninger:
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder ......................... 148.365 147.562
Andre finansielle omkostninger ...............cccoiviiiiiiiie e 640.882 5.533.682

789.247 5.681.244
Note 3. Skat af drets resultat:
Koncernintern skat af drets resultat ..................ccooeiiiiiiininan. . -21.560 -22.484

-21.560 -22.484
Note 4. Materielle anlaegsaktiver:

Inventar
Anskaffelsessumn pr. WH20TE o vvvimonovnsnnsvmmimssmmese oo s i s o w e 202.227
Anskaffelsessum pr. 30/6 2019 ..o 202.227
2022271

AfSkrivninger pr. I/7 2018 .o e e

ATSRUIVIIREER T SO0 D10 oot s i n et 0 e 5 et 0 R AR 202.227
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Noter til drsregnskabet for 2018/2019

Note 5. Egenkapital:

Selskabets kapital kr. 500.000 bestér af kapitalandele a kr. 1.000 eller multipla heraf.
Selskabskapitalen er ikke opdelt i flere klasser.

Bevagelser i egenkapitalen specificeres saledes:

Side 16

Selskabs- Reserve for Overfort
kapital  nettoopskrivning  resultat I alt kr.

Egenkapital pr. 1/7 2018 ... 500.000 6.186.223 7.892.020 14.578.243
Overfort af arets resultat ......................... 56.113 -2.254.538  -2.198.425
Egenkapital pr. 30/6 2019 ............coeiii.. 500.000 6.242.336 5.637.482 12.379.818
Note 6. Langfristede gzeldsforplistelser:

Geeld til kreditinstitutter, saldo pr. 30/6 2019 ... 4.285.542
Afdrag der forfalder indenfor 1. &r .............ccooooiiiiiio 884.652

Langfristede gaeldsforpligtelser .................oooooiiieiiiiiiiiieee e

Af den langfristede galdsforpligtelse til kreditinstitutter forfalder kr. 1.825.580 efter 5 Ar.

Note 7. Medarbejderforhold:

Selskabet har gennemsnitlig beskzftiget 3 medarbejdere, der har modtaget kr. 484.600 i gage
(2017/2018 3 medarbejdere med kr. 505.070 i gage).

Note 8. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser:

Der er til sikkerhed for erhvervslan deponeret ejerpantebreve pa hver kr. 2.000.000 eller
i alt kr. 4.000.000 i henholdsvis matr.nr. 12B Berkop By og matr.nr. 12F Berkop By.

Herudover har selskabet ikke afgivet sikkerhedsstillelser overfor tredjemand.

3.400.890

Selskabet er sambeskattet med de evrige danske selskaber i koncernen og hafter solidarisk for danske

selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.



