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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af ejendomme og hermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitet har udviklet sig som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2015 for Vedbaek Ejendomsinvest ApS.

-Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggreise for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaek, den 6. juni 2016

Direktion

Jens Hansen Andersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Vedback Ejendomsinvest ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Vedbask Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejt.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstreskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg tit den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa& denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Birkergd, den 6. juni 2016

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Vedbaek Ejendomsinvest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopgerelsen er artsopdelt i beretningsform.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i alt vaesentlighed falgende:

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Iindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males akiiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henferes til arets resuitat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar tif at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opggrelse af skattevasrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udiigning i skat af fremtidig
indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopg@reisen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandearer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvantigvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE ... e 339.702 225.402
1 Personaleomkostninger..........ccccooveeiiieeiiicee e, -362.048 -263.268
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiVer ........cuuiiie e -128.750 -123.125
DRIFTSRESULTAT .....ooi e sree e -151.096 -160.991
Andre finansielle indtaegter.........c.coocoveeiiie e, 28 0
Andre finansielle omKostninger ..., -169.430 -161.472
RESULTAT FOR SKAT ...ttt -320.498 -322.463
Skat af drets resultat...........ccccevvveveeeeneieeeee e 64.676 103.617
ARETS RESULTAT .....cooooviiicceceeee et -255.822 -218.846
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........ccoceeviiirii e -255.822 -218.846
DISPONERET IALT ......cooiiiieeeeeeee e -255.822 -218.846
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014

Grunde 0g bYgnRINGEer........ccoeveeiiiieeceece e 7.582.750 7.677.750
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar ............c.cccccoeeveenane. 163.125 196.875
Materielle anleegsaktiver............cccoooiiiiniin 7.745.875 7.874.625
ANLAEGSAKTIVER.. ... 7.745.875 7.874.625
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........................ 32.533 27111
Andre tilgodehavender ...........cccooioiiiii e, 599 599
Periodeafgrasnsningsposter .........ooooveevviienriiee e 0 60.281
Tilgodehavender............cccccoieriinnninnieeeeeeeeeee 33.132 87.991
Likvide beholdninger ...........cccovvereieeciiiieeee e 34.648 117.711
OMSAETNINGSAKTIVER ........ccoeieereecee e, 67.780 205.702
AKTIVER ..o et 7.813.655 8.080.327
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital .........ccoococvviiiieniiie e 125.000 125.000
Overfartresultat.............cooo i 3.100.515 3.356.337
2 EGENKAPITAL ........coooiieeee et 3.225.515 3.481.337
Hensaettelse til udskudt skat......c.ocooveeiiviniiiicc e 847.157 911.833
HENSATTE FORPLIGTELSER........cccccoeevvieieeeere e 847.157 911.833
Prioritetsgaeld .......cooiiiiiirii e 207.546 249.755
Langfristede galdsforpligtelser .............cocoeceeininninnnn, 207.546 249.755
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 40.680 40.680
Modtagne forudbetalinger fra kunder ........ccoceeveecvreereeenen, 143.090 175.312
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........coovvvvvvevieiveceiceee 3.250.451 3.096.627
Anden geld ......ooo oo e 87.216 95.497
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............c.cccci. 12.000 29.286
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............cccocovieeniinnnnne, 3.5633.437 3.437.402
GAELDSFORPLIGTELSER........cccccovieeeeecee e 3.740.983 3.687.157
PASSIVER.........ccoiiii e s 7.813.655 8.080.327

3 Eventualposter mv.
4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2015 2014
1 Personaleomkostninger
LBNNINGET ..o e ers s neas 358.915 256.920
Andre omkostninger til social sikring.......ccccoeveeercceercineene, 3.133 6.348
362.048 263.268
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital .........cc.ccoercveenienne 125.000 0 125.000
Overfart resultat...........ccccoveevnieniinennn. 3.356.337 -255.822 3.100.515
3.481.337 -255.822 3.225.515
Selskabskapitalen er ikke eendret indenfor de seneste 5 ar.
3 Eventualposter mv.
Ingen.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Tit sikkerhed for mellemvasrende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommene.
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