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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r veeret udlejning af ejendomme og hermed
besleegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2018 for Vedbzek Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erklzerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveerende regnskabsar.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbeek, den 28. marts 2019

Direktion

Jens Hansen Andersen
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REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vedbaek Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vedbaek Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 28. marts 2019

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
mne10900
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Vedbaek Ejendomsinvest ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopgarelsen er artsopdelt i beretningsform.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i alt vaesentlighed falgende:

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGOQRELSEN

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden &rets udgang.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 0%

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder

samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE ...........cccooiiiiieieieeeceeeens 201.725 1.259.265
Personaleomkostninger.........coooveeiiiiiieieiiee e -254.129 -190.400
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLVET ... -128.750 -128.750
DRIFTSRESULTAT ....c.ooiiiiiiiiie ettt -181.154 940.115
Andre finansielle omkostninger ...........coooceviiiiee e, -149.675 -179.006
RESULTAT FOR SKAT ... -330.829 761.109
Skat af &rets resultat .......coocvveieieiiee e, 30.725 39.506
ARETS RESULTAT ..ot seeeeeeeene -300.104 800.615
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ........oooveiie e -300.104 800.615
DISPONERET I ALT ..ot -300.104 800.615
Vedbzek Ejendomsinvest ApS 9
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017

Grunde 0g bygninger..... ..o 6.992.807 7.087.807
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ..........cccccevceeiiieene 61.875 95.625
Materielle anlaegsaktiver...............cccoccciiiiiiiini e, 7.054.682 7.183.432
ANLAEGSAKTIVER .......oooiiiiieeeeee e 7.054.682 7.183.432
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...................... 0 17.693
Andre tilgodehavender ..., 104.599 2.000.599
Tilgodehavender................ccooiiiiiiinii e 104.599 2.018.292
Likvide beholdninger ..............cccoooiiiiiiiii e, 155.490 117.216
OMSZETNINGSAKTIVER ..o 260.089 2.135.508
AKTIVER.......c e 7.314.771 9.318.940
Vedbak Ejendomsinvest ApS 10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital ...........cooiiiiiiiii e, 125.000 125.000
Overfart resultat ..o 3.409.125 3.709.229
EGENKAPITAL.....cooiie et 3.534.125 3.834.229
Henseettelse til udskudt skat ..........ccovveviiieiiiieiieee, 738.139 768.864
HENSATTE FORPLIGTELSER............cccooiiiieee 738.139 768.864
Prioritetsgaeld .......coooiiiiiiie e 734.133 819.669
Langfristede gaeldsforpligtelser ............c.ccocoeriiinnnnnen, 734.133 819.669
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 65.680 45.680
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........ccccceeiiieniinnneen. 122.216 93.703
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccvveeenns 0 7.417
Geeld til tilknyttede virksomheder ........c.oocceevivreiiieiieeeene 2.086.818 3.609.344
ANdEN GaRIA ... 21.390 119.281
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........ccocoeenennne 12.270 20.753
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccccoiniiiiiiiiennns 2.308.374 3.896.178
GAELDSFORPLIGTELSER...........coooiiiieeeeeeeeeeeee 3.042.507 4.715.847
PASSIVER ... 7.314.771 9.318.940
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2018 2017

1 Personaleomkostninger
LONNINGET ...t 248.769 186.648
Andre omkostninger til social Sikring .........cccccevvviiieeiiieene 5.360 3.752
254.129 190.400

Der har i aret gennemsnitlig veeret 1 ansatte. Aret for var der gennemsnitlig 1

ansatte.
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........ccccevveernenns 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat .......ooooveviiinieeienns 3.709.229 -300.104 3.409.125

3.834.229 -300.104 3.534.125

Selskabskapitalen er ikke eendret indenfor de seneste 5 ar.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommene pa 2.058.771kr.
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