
 
 

 
 

  
















Vedbæk Ejendomsinvest ApS 
Olgasvej 10 

2950 Vedbæk 
 

CVR-nummer: 28504535 


  

ÅRSRAPPORT 
1. januar 2018 til 31. december 2018 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Årsrapporten er fremlagt og godkendt  
på selskabets generalforsamling, den 28. marts 2019 
 
 
 
 
________________________ 
Jens Hansen Andersen, Dirigent 

 
ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab Revisorhuset Birkerød  Tlf. 45822580 

Medlem af FSR-Danske revisorer Blokken 90  Fax  

CVR-NR 27966675 3460 Birkerød  pl@ecoteam.dk 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
H

6E
D

-Q
ZS

6M
-6

Q
B3

A-
34

U
W

W
-E

U
20

E-
PQ

V5
5



    
  INDHOLDSFORTEGNELSE 

   

    
  
 

   

Vedbæk Ejendomsinvest ApS 2 

 

 Ledelsesberetning mv.  

 Selskabsoplysninger ................................................................................................  3 

 Ledelsesberetning ....................................................................................................  4 

 Påtegninger  

 Ledelsespåtegning ...................................................................................................  5 

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab .....................................................  6 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2018  

 Anvendt regnskabspraksis .......................................................................................  7 

 Resultatopgørelse ....................................................................................................  9 

 Balance ....................................................................................................................  10 

 Noter .........................................................................................................................  12 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
H

6E
D

-Q
ZS

6M
-6

Q
B3

A-
34

U
W

W
-E

U
20

E-
PQ

V5
5



    
  SELSKABSOPLYSNINGER 

   

    
  
 

   

Vedbæk Ejendomsinvest ApS 3 

 

Selskabet Vedbæk Ejendomsinvest ApS 
Olgasvej 10 
2950  Vedbæk 

  
   CVR-nr.: 28 50 45 35 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Jens Hansen Andersen 
  
Revisor  ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
  Blokken 90  
  3460  Birkerød 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af ejendomme og hermed 
beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat er er som forventet.  
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2018 for Vedbæk Ejendomsinvest ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Undertegnede erklærer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet 
for indeværende regnskabsår. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2018. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Vedbæk, den 28. marts 2019 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jens Hansen Andersen 
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Til den daglige ledelse i Vedbæk Ejendomsinvest ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Vedbæk Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Birkerød, den 28. marts 2019 
  
ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 27966675 

 
 
 
 
Peter Lind 
statsautoriseret revisor 
mne10900 
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  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
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Årsregnskabet for Vedbæk Ejendomsinvest ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK). 
 
Resultatopgørelsen er artsopdelt i beretningsform. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og er i alt væsentlighed følgende: 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår 
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang. 
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
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  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta mv. 
 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
  
 

Brugstid Restværdi  

Bygninger 
 

100 år 0 %  

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af indestående på bankkonti og kontante beholdninger. 
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  RESULTATOPGØRELSE 

  1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018 

    
   
   
 2018 2017 
 

   

Vedbæk Ejendomsinvest ApS 9 

 

 BRUTTOFORTJENESTE ....................................................  201.725 1.259.265 
   

 1 Personaleomkostninger ........................................................  -254.129 -190.400 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .......................................................................  -128.750 -128.750 
     

 DRIFTSRESULTAT .............................................................  -181.154 940.115 
   

   Andre finansielle omkostninger ............................................  -149.675 -179.006 
     

 RESULTAT FØR SKAT .......................................................  -330.829 761.109 
   

   Skat af årets resultat ............................................................  30.725 39.506 
     

 ÅRETS RESULTAT .............................................................  -300.104 800.615      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ...................................................................  -300.104 800.615 
     

 DISPONERET I ALT ............................................................  -300.104 800.615      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 

  AKTIVER 

    
   
   
 2018 2017 
 

   

Vedbæk Ejendomsinvest ApS 10 

 

   Grunde og bygninger ............................................................  6.992.807 7.087.807 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ...............................  61.875 95.625 
     

   Materielle anlægsaktiver ....................................................  7.054.682 7.183.432 
     

   ANLÆGSAKTIVER .............................................................  7.054.682 7.183.432 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .......................  0 17.693 
   Andre tilgodehavender .........................................................  104.599 2.000.599 
     

 Tilgodehavender .................................................................  104.599 2.018.292 
     

   Likvide beholdninger .........................................................  155.490 117.216 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ....................................................  260.089 2.135.508 
     

   

 AKTIVER ..............................................................................  7.314.771 9.318.940      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 

  PASSIVER 

    
   
   
 2018 2017 
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   Virksomhedskapital ..............................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ...................................................................  3.409.125 3.709.229 
     

 2 EGENKAPITAL ....................................................................  3.534.125 3.834.229 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ................................................  738.139 768.864 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...........................................  738.139 768.864 
     

   

   Prioritetsgæld .......................................................................  734.133 819.669 
     

   Langfristede gældsforpligtelser .......................................  734.133 819.669 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ...............  65.680 45.680 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ...................................  122.216 93.703 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ............................  0 7.417 
   Gæld til tilknyttede virksomheder .........................................  2.086.818 3.609.344 
   Anden gæld ..........................................................................  21.390 119.281 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........................  12.270 20.753 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser.........................................  2.308.374 3.896.178 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ..................................................  3.042.507 4.715.847 
     

   

 PASSIVER ...........................................................................  7.314.771 9.318.940      

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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  NOTER 

   

    
   
   
 2018 2017 
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 1 Personaleomkostninger  
 Lønninger .............................................................................  248.769 186.648 
 Andre omkostninger til social sikring ....................................  5.360 3.752 
     

 254.129 190.400 
     

   

Der har i året gennemsnitlig været 1 ansatte. Året før var der gennemsnitlig 1 
ansatte. 

   

  Forslag til  
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital .............................  125.000 0 125.000 
 Overført resultat ..................................  3.709.229 -300.104 3.409.125 
       

 3.834.229 -300.104 3.534.125 
       

   

   
   

Selskabskapitalen er ikke ændret indenfor de seneste 5 år. 
   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i 
ejendommene på 2.058.771kr.  
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jens Hansen Andersen
Direktør
På vegne af: Selskabet
Serienummer: CVR:25275543-RID:24367456
IP: 2.108.xxx.xxx
2019-03-29 13:33:09Z

Peter Begtrup Lind
Statsautoriseret revisor
På vegne af: ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Serienummer: CVR:27966675-RID:72294966
IP: 81.27.xxx.xxx
2019-03-29 14:41:24Z

Jens Hansen Andersen
Dirigent
På vegne af: Selskabet
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IP: 2.108.xxx.xxx
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