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Erkleeringer

Ledelseserkleering

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2015
- 30, juni 2016 for Spellerberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven,
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 22. september 2016
Direktion:
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Erklaeringer

Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Spellerberg Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Spellerberg Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, som du har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 22. september 2016
Lynge Pedersen & Gattsche ApS
Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 3316 72 88

Mort @ttsche
statsawtpriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Spellerberg Ejendomme ApS
c/o Henrik Spellerberg
Vedbak Strandvej 448

2950 Vedbazk

CVR nr.: 285043 49

Stiftet: 8. marts 2005
Hjemstedskommune: Rudersdal

Regnskabsar: 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Direktion

Henrik Spellerberg

Generalforsamling

Ordinar generalforsamling afholdes 22. september 2016.



Spellerberg Ejendomme ApS
Avsrapport 2015/16
ClUVR-1r. 28 50 43 49

Ledelsesberetning

Beretning

YVirksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pa 2.922.744 kr., hvilket er tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Spellerberg Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
regler i klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
ressourcer vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af &endrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszaetning

Indtaegter fra udlejning af ejendommen medtages i det &r, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle
forpligtelser.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets skattepligtige indkomst samt arets
regulering af udskudt skat.
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Anvendt regnskabspraksis

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Driftsmateriel og inventar 5 &r

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmasssige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer p4
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvardi.
Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomhed virksomhed méles efter den indre vardis metode.

Nettoopskrivning af kapitalandel i dattervirksomhed bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmeessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der
forventes vedtaget inden godkendelsen af drsrapporten for moderselskabet, bindes ikke pa
opskrivningsreserven.
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige veerdi af
tilgodehavender og nutidsvardien af de forventede pengestremme, herunder
realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital — reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i
regnskabsmaessige skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Skyldig skat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Spellerberg Holding ApS.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfalgende perioder males
de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Geldsforpligtelser i gvrigt males til nettorealisationsveerdi,
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver

Resultat af primeer drift

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
efter skat

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
efter skat

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Ordinzrt resultat far skat

Skat af rets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatfordeling

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Overfert til naste ar
Disponeret i alt

Spellerberg Ejendomme ApS
Arsrapport 2015/16
CVR-mr. 28 50 43 49

Note

2.922.744

2015/16 2014/15
tkr.
5.207.827  6.083
376639 -314
 -1348.664  -1.353
3.482.524 4416
1.030.058  1.122
11.864 0
426.102 450
-1.491.583  -1.805
3.458.965  4.183
-536.221 -175
2922744 4.008
1.030.058
1.892.686
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Balance

AKTIVER
Anlzegsaktiver;
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Driftsmateriel og inventar

Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlzgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver:

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Spellerberg Ejendomme ApS
Arsrapport 2015716
ClVR-nr, 28 50 43 49

Note

201516 2014/15
tkr.
63.624.144  64.760
705258 643
| 64.329.402  65.403
2.829.264  1.799
2.511.864 0
5341128 1.799
69.670.530  67.202
14.464.290  14.439
49.583 2
32790 24
 14.546.663  14.465
1.139.118 549
15.685.781  15.014
42216

 85.356.311
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Balance

PASSIVER

Egenkapital:

Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser:
Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser:
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld

Anden langfristet gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gald

Gzldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Spellerberg Ejendomme ApS
Arsrapport 2015416
CVRenr. 28 50 43 49

Note

2015/16 2014/15
tkr.
200.000 200
2.671.486 1.641
20.740.181 18.847
23.611.667 20.688
8.046.936 8.026
8.046.936 8.026
28.949.702  30.594
3.070.700 3.046
32.020.402  33.640
1.674.956 1.641
354.360 263
18.837.077  16.886
515.621 672
295.292 400
21.677.306 19.862
53.697.708  53.502
82.216

85.356.311
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Noter

Personaleomkostninger
Gager og lenninger

Omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger

Finansielle indtaegter

Andre renteindtagter og lignende indtagter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, valutakurstab og lignende omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Den beregnede skat af ordinart resultat er sammensat siledes;

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Skat af drets resultat

Spelierberg Ejendomme ApS
Arsrapport 2015/16
CVFR-nr. 28 50 43 49

2015/16 2014/15
tkr.

366.000 303

10,639 11
376.639 314
1.064 6
425038 444
426.102 450

974.869 1.285
516.714 520

1.491.583 1.805

515.621 671
20.600 -496
536.221 175
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og Driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris 1. juli 2015 79.443.668 1.483.040
Tilgang 1 arets leb 0 275.000
Kostpris 30. juni 2016 79.443.668 1.758.040
Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 14.683.344 840.298
Arets afskrivninger ~ 1.136.180 212.484
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 15.819.524  1.052.782
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016 63.624.144 705.258

Finansielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015 0 17.950.001
Tilgang i drets lob _2.500.000 0
Kostpris 30. juni 2016 2.500.000  17.950.001
Veardireguleringer 1. juli 2015 0 -16.150.795
Andre verdireguleringer 0 22:523
Andel af arets resultat efter skat 11.864 1.007.535
Vardireguleringer 30. juni 2016 ~11.864 -15.120.737
Regnskabsmzessig vzerdi 30. juni 2016 2.511.864 2.829.264

Spellerberg Ejendomme ApS
Arsrapport 2015/16
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Kapitalandele i
associerede
virksomheder

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Ejer-  Selskabs- Egenkapital
Navn og hjemsted andel kapital ~dalt Resultat i alt
Tilknyttede:
Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS,
Rudersdal 100% 200.000 2.829.264 1.007.535
Associerede:
Savsvinget I/S, Rudersdal 50% 0 5.023.728 23.728
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Noter

Egenkapital

Saldo 1. juli 2015
Resultat i tilknyttede
virksomheder

Arets resultat

Saldo 30. juni 2016

Reserve for

netto-

opskrivning

efter den
Anparts- indre veerdis

kapital metode
200.000 1.641.428
1.030.058
2.671.486

200.000

Der er ikke sket &ndringer i selskabskapitalen de seneste 5 Ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld
Anden langfristet geld

Langfristede gzldsforpligtelser

1. juli 2015

30. juni
2016

Spellerberg Ejendontme ApS
Arsrapport 201516
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Overfort
_ Tesultat  Talt
18.847.495  20.688.923
-1.030.058 0
2.922.744 2.922.744

;20.740.1 81  23.611.667

Afdrag
naste ar

Restgeld
efter 5 4r

32.235.165
3.046.359

30.624.658

3.070.700

35.281.524

33.695.358

1.674.956  22.315.706
0 0

1.674.956  22.315.706
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Der er hjemfaldsret til kommunen pr. 1. april 2060 i to af selskabets ejendomme, hvis

regnskabsmassige vaerdi udger 11.639 tkr. pr. 30. juni 2016.

Selskabet har stillet kaution for dattervirksomhedens gzld til realkreditinstitutter.

Selskabet er interessent i virksomheden Savsvinget 1/S. Selskabet hefter solidarisk for
forpligtelserne i Savsvinget I/S.

Sambeskatning

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v,

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 31.011 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger 63.899 tkr.

Der er udstedt ejerpante- og skadeslosbreve pa i alt 57.303 tkr. med pant i selskabets
ejendomme. Ejerpante- og skadeslosbreve ligger til sikkerhed for selskabets samt
datterselskabets bankgald.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der stillet sikkerhed i selskabets
gjerandel i Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS.



