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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for Spellerberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbek, den 31. august 2018

Direktion

Henrik Spellerberg
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Spellerberg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Spellerberg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 31. august 2018
Lynge Pedersen & Gettsche ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Gottsche
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28605
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Spellerberg Ejendomme ApS
Arsrapport 2017/18
CVR-nr. 28 50 43 49

Spellerberg Ejendomme ApS
Vedbak Strandvej 448

2950 Vedbxk

CVR-nr. 28 50 43 49
Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Stiftet: 8. marts 2005

Hjemsted: Rudersdal

Henrik Spellerberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 3.747.542, og selskabets balance pr.
30. juni 2018 udviser en egenkapital pa kr. 55.664.284.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Spellerberg Ejendomme ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Spellerberg Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger, som er direkte tilknyttet til drift af selskabets
udlejningsejendomme.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar
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Spellerberg Ejendomme ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmeessige andel af
virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller nega-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaes-
sige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godken-
delsen af arsrapporten for Spellerberg Ejendomme ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og as-
socierede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 1 selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i1 dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

Spellerberg Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

CVR-nr. 28 50 43 49

Note 2017/18 2016/17
kr. t.kr.

4.837.734 11.518
1 -304.194 -323
-1.201.175 -1.326
0 -125
3.332.365 9.744
1.445.229 22.208
6.292 -25
2 118.162 249
3 -508.136 -2.270
4.393.912 29.906
4 -646.370 -1.601
3.747.542 28.305
1.445.229 22.207
2.302.313 6.098
3.747.542 28.305
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Spellerberg Ejendomme ApS
Arsrapport 2017/18
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Balance 30. juni

Note 2017/18 2016/17
kr. tkr.

Aktiver

Grunde og bygninger 53.740.053 62.086
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 48.450 269
Materielle anlaegsaktiver 5 53.788.503 62.355
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 26.481.605 25.036
Kapitalandele i associerede virksomheder 7 2.297.575 2.491
Finansielle anleegsaktiver 28.779.180 27.527
Anlaegsaktiver i alt 82.567.683 89.882
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.188.528 4.120
Andre tilgodehavender 32.290 84
Periodeafgransningsposter 26.884 27
Tilgodehavender 3.247.702 4.231
Likvide beholdninger 103.563 2.189
Omsatningsaktiver i alt 3.351.265 6.420
Aktiver i alt 85.918.948 96.302

10
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Spellerberg Ejendomme ApS
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Balance 30. juni

Note 2017/18 2016/17
kr. tkr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 26.323.827 24.878
Overfort resultat 29.140.457 26.838
Egenkapital 8 55.664.284 51.916
Hensettelse til udskudt skat 6.285.001 7.312
Hensatte forpligtelser i alt 6.285.001 7.312
Geld til realkreditinstitutter 6.666.464 7.214
Deposita 2.954.694 3.368
Langfristede gzeldsforpligtelser 9 9.621.158 10.582
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 9 548.816 545
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 152.909 404
Geeld til tilknyttede virksomheder 11.577.851 22.792
Selskabsskat 1.673.452 2.336
Anden gaeld 395.477 415
Kortfristede galdsforpligtelser 14.348.505 26.492
Geldsforpligtelser i alt 23.969.663 37.074
Passiver i alt 85.918.948 96.302
Eventualposter m.v. 10

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 11

11
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Spellerberg Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

CVR-nr. 28 50 43 49

Noter

2017/18 2016/17
kr. tkr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 300.000 317
Andre omkostninger til social sikring 4.194 6
304.194 323
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 118.162 249
118.162 249
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 451.129 656
Andre finansielle omkostninger 57.007 1.614
508.136 2.270
4  Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 1.673.452 2.336
Arets udskudte skat -1.027.082 -735
646.370 1.601

12
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Noter

5

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2017
Afgang i érets lob

Kostpris 30. juni 2018

Af- og nedskrivninger 1. juli 2017
Arets afskrivninger
Tilbageforte ned- og afskrivninger pé atheendede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. juni 2018

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018

Spellerberg Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18
CVR-nr. 28 50 43 49

Andre anleaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar

78.258.959 1.546.638
-8.898.439 0
69.360.520 1.546.638
16.173.115 1.277.987
980.974 220.201
-1.533.622 0
15.620.467 1.498.188
53.740.053 48.450

13
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Spellerberg Ejendomme ApS
Arsrapport 2017/18
CVR-nr. 28 50 43 49

Noter

2017/18 2016/17
kr. t.kr.
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2017 17.950.001 17.950
Kostpris 30. juni 2018 17.950.001 17.950
Verdireguleringer 1. juli 2017 7.086.375 -15.121
Arets resultat 1.445.229 22.207
Veardireguleringer 30. juni 2018 8.531.604 7.086
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2018 26.481.605 25.036
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital ~ Arets resultat
Ejendomsselskabet

Firskovvej 29 ApS Rudersdal 100%  26.481.605 1.445.229

14
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Spellerberg Ejendomme ApS
Arsrapport 2017/18
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Noter

2017/18 2016/17
kr. t.kr.
7 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. juli 2017 2.500.000 2.500
Kostpris 30. juni 2018 2.500.000 2.500
Verdireguleringer 1. juli 2017 -8.717 12
Arets resultat 0 21
Overforsler i arets lab -200.000 0
Andre vaerdireguleringer 6.292 0
Verdireguleringer 30. juni 2018 -202.425 9
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2018 2.297.575 2.491
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Savsvinget I/S Rudersdal 50% 4.595.150 0

15
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Noter

8

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2017
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2018

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Spellerberg Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

CVR-nr. 28 50 43 49

Reserve for net-

toopskrivning
Virksomheds- efter den indre Overfort
kapital vaerdis metode resultat I alt

200.000 24.878.598 26.838.144 51.916.742
0 1.445.229 2.302.313 3.747.542
200.000 26.323.827 29.140.457 55.664.284

Geaeld Geaeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2017 30. juni 2018 naste ar efter 5 ar
7.758.710 7.215.280 548.816 4.571.996
3.368.592 2.954.694 0 0
11.127.302 10.169.974 548.816 4.571.996

16
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Spellerberg Ejendomme ApS
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Noter

10 Eventualposter m.v.

11

Selskabet har stillet kaution for dattervirksomhedens geeld til realkreditinstitutter.

Selskabet er interessent i virksomheden Savsvinget I/S. Selskabet hafter solidarisk for forpligtelserne
i Savsvinget I/S.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede inkomst m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 7.285 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 udger 44.510 tkr.

Der er udstedt ejerpante- og skadeslosbreve pa i alt 23.303 tkr. med pant i selskabets ejendomme.
Ejerpante- og skadeslasbreve ligger til sikkerhed for selskabets samt datterselskabets bankgeeld.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der stillet sikkerhed i selskabets ejerandel i
Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS.
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