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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Spellerberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse. at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold. beretningen
omhandler,

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbazk, den 28. september 2017

Direktion
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Spellerberg Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Spellerberg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse.
balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt drsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Frederikssund, den 28. september 2017

Lynge Pedersen & Gattsche ApS
Statsautoriscrede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Morte1 )(J gttsche
statsafitoriseret revisor
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Henrik Spellerberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme.

Uszedvanlige forhold

Selskabets resultatet er positivt pavirket af, at selskabet har solgt en ejendom i regnskabséret.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 28.305.077, og selskabets balance pr.
30. juni 2017 udviser en egenkapital pd kr. 51.916.742.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Spellerberg Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen. nar det er sandsynligt, at fremtidige oekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen. nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges. og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Indtegter fra udlejning medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.
Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg og materielle anlagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg. reklame. administration. lokaler. tab pé debi-
torer mv.,

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager. inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan

mv,

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del. der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug,

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder mdles til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller nega-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmas-
sige veerdi overstiger Kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder. der forventes vedtaget inden godken-
delsen af arsrapporten for Spellerberg Ejendomme ApS. bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og as-
socierede virksomheder vurderes drligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse. foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsveardi er den hajeste verdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalvardien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver. omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfelgende regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre wvaerdis metode 1 selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geald,
méles til amortiseret kostpris. hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtaeegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

Spellerberg Ejendomme ApS

Arsrapport 2016 17

ClR-r. 25 50 43 49

Note 2016/17 2015/16

kr Lkr

11.516.851 5.208

1 -322.734 -376

-1.326.383 -1.348

-125.000 0

9.742.734 3.484

22.207.112 1.030

-24.581 12

2 249.449 426

3 -2.268.926 -1.492

29.905.788 3.460

4 -1.600.711 -537

28.305.077 2.923

22.207.111 0

6.097.966 2.923

28.305.077 2.923




Balance 30. juni

Spellerberg Ejendomme ApS

Arsrapport 2016 17

ClUR-nr, 28 50 43 49

Note 2016/17 2015/16
kr. tkr

Aktiver

Grunde og bygninger 62.085.844 63.623
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 268.651 706
Materielle anlzegsaktiver 3 62.354.495 64.329
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 25.036.376 2.830
Kapitalandele i associerede virksomheder 7 2.491.283 2512
Finansielle anlzegsaktiver 27.527.659 5.342
Anlzegsaktiver i alt 89.882.154 69.671
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.120.366 14.464
Andre tilgodehavender 84.178 49
Periodeafgransningsposter 26.884 33
Tilgodehavender 4.231.428 14.546
Likvide beholdninger 2.188.763 1.139
Omsztningsaktiver i alt 6.420.191 15.685
Aktiver i alt 96.302.345 85.356

10



Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Egenkapital

Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantstninger og sikkerhedsstillelser

Spellerberg Ejendonmime ApS

Arsrapport 2016 17

CIR-11r. 28 500 43 49

11

Note 2016/17 2015/16

kr Lkr.
200.000 200
24.878.597 2.671
26.838.145 20.740
8 51.916.742 23.611
7.312.083 8.047
7.312.083 8.047
1.213.575 28.949
3.368.592 3.071
9 10.582.167 32.020
9 545.135 1.675
403.725 358
22,792,199 18.837
2.335.564 516
414,730 292
26.491.353 21.678
37.073.520 53.698
96.302.345 85.356

10

11



Noter til Arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeaftigede medarbejdere

2 Finansielle indtzegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

3  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Spellerberg Ejendomme ApS
Arsrapport 2016°17
CUR-nr. 28 30 43 49

2016/17 2015/16
kr tkr
316.500 366

6.234 10
322.734 376

] 1

249.449 425

0 1

249.449 426
656.022 517
1.612.904 975
2.268.926 1.492
2.335.564 516
-734.853 21
1.600.711 537

12



Noter til arsrapporten

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2016
Tilgang i arets lob
Afgang i drets lob
Kostpris 30. juni 2017

Af- og nedskrivninger 1. juli 2016
Arets afskrivninger
Tilbagetorte ned- og atskrivninger pa athandede aktiver

Af- og nedskrivninger 30, juni 2017

Regnskabsmessig vaerdi 30. juni 2017

Spellerberg Ejendonime ApS

Arsrapport 2016 17
ClUR-nr. 28 50 43 49

Andre anlag.

Grunde og byg-  driftsmateriel
ninger og inventar
79.443.668 1.758.040

2.266.717 63.598
-3.451.426 -275.000
78.258.959 1.546.638
15.819.524 1.052.782

1.101.105 225.205

-747.514 0

16.173.115 1.277.987

62.085.844 268.651
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Noter til arsrapporten

6

2016/17 2015/16
kr. tkr
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2016 17.950.001 17.950
Kostpris 30. juni 2017 17.950.001 17.950
Verdireguleringer 1. juli 2016 -15.120.737 -16.151
Arets resultat 22.207.112 1.008
Andre veerdireguleringer 0 23
Veardireguleringer 30. juni 2017 7.086.375 -15.120
Regnskabsmezessig vaerdi 30. juni 2017 25.036.376 2,830
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig sédledes:
Stemmie- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital ~ Arets resultat
Ejendomsselskabet
Firskovvej 29 ApS Rudersdal 100%  25.036.376  22.207.112
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Noter til Arsrapporten

2016/17 2015/16
kr. tkr
7  Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. juli 2016 2.500.000 0
Tilgang i arets lob 0 2.500
Kostpris 30. juni 2017 2.500.000 2.500
Verdireguleringer 1. juli 2016 11.864 0
Arets resultat -20.581 12
Veardireguleringer 30. juni 2017 -8.717 12
Regnskabsmzessig vaerdi 30, juni 2017 2.491.283 2.512
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
Savsvinget I/S Rudersdal 50% 4.982.566 -41.162
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Noter til arsrapporten

8 Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning

Virksomheds- efter den indre Overfort
kapital vaerdis metode resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2016 200.000 2.671.486 20.740.179 23.611.665
Arets resultat 0 22.207.111 6.097.966 28.305.077
Egenkapital 30. juni 2017 200.000 24.878.597 26.838.145 51.916.742
Der har ikke veeret ®ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Gezld Afdrag Restgzld

1. juli 2016 30. juni 2017 naste ar efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 30.624.658 7.758.710 545.135 5.036.141
Deposita 3.070.700 3.368.592 0 0

33.695.358 11.127.302 545.135 5.036.141
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Noter til arsrapporten

10 Eventualposter m.v.

11

Selskabet har stillet kaution for dattervirksomhedens gald til realkreditinstitutter.

Selskabet er interessent i virksomheden Savsvinget 1/S. Selskabet haetter solidarisk for forpligtelserne
i Savsvinget I/S.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede inkomst m.v.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 7.834 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2017 udger 45.481 tkr.

Der er udstedt ejerpante- og skadeslasbreve pd i alt 23.303 tkr. med pant i selskabets ejendomme.
Ejerpante- og skadeslosbreve ligger til sikkerhed for selskabets samt datterselskabets bankgald.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der stillet sikkerhed i selskabets ejerandel i
Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS.



