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JKH Finans ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for JKH Finans ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, den 18. maj 2018
Direktion

Ny 7%

Jesper#r aard Hansen an Lillelund
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JKH Finans ApS

Den uafhangige revisors gennemgangserklaering

Til kapitalejeren i JKH Finans ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for JKH Finans ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores gennemgang i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennemgang af historiske regnska-
ber og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i
alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmzessige be-
grebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfarer handlin-
ger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomhe-
den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en revision ud-

fort efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.
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JKH Finans ApS

Den uafhangige revisors gennemgangserklaring

Konklusion

Ved den udfgrte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 18. maj 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 576 91

p
Registreret revisor
MNE-nr. mne33677
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JKH Finans ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet JKH Finans ApS
Hunderupvej 186
5230 Odense M

CVR-nr.. 28504020

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 8. marts 2005

Hjemsted: Odense

Direktion Jesper Krogsgaard Hansen
Joan Lillelund

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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JKH Finans ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje aktier, anparter og andre vaerdipapirer og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 1.920.335, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 11.985.404.

Selskabet har ydet koncern tilskud pa 1.600.000 kr. til datterselskab for at understette udviklingen af
driften.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der henvises til note 1.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Baker Tilly

JKH Finans ApS

Note 2017 2016
kr. t.kr.
-166.281 -217
2 -861.039 -889
-1.027.320 -1.106
-149.247 -88
-1.176.567 -1.194
-1.097.694 -75
0 -2.187
3 108.625 116
-2.892 -1
-2.168.528 -3.341
4 248.193 242
-1.920.335 -3.099
105.800 103
-521.694 433
-1.504.441 -3.635
-1.920.335 -3.099
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JKH Finans ApS

Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. t.kr.

Aktiver

Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 8.287 328
Materielle anlaegsaktiver 5 8.287 328
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 4.936.321 4.458
Deposita 0 10
Finansielle anlaegsaktiver 4.936.321 4.468
Anlaegsaktiver i alt 4.944.608 4,796
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.252.919 5.544
Andre tilgodehavender 2.121.083 3.000
Udskudt skatteaktiv 541.000 325
Selskabsskat 90.000 182
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 88.374 31
Periodeafgraansningsposter 2372 0
Tilgodehavender 7.095.748 9.082
Likvide beholdninger 55.352 230
Omseetningsaktiver i alt 7.151.100 9.312
Aktiver i alt 12.095.708 14.108
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Leje og leasingforpligtelser
Eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

JKH Finans ApS

Note 2017 2016
kr. t.kr.

125.000 125

6.250 6

2.511.321 3.033

9.237.033 10.742

105.800 103

11.985.404 14.009

15.000 10

6.369 1

55.781 0

33.154 88

110.304 99

110.304 99

12.095.708 14.108
1
7
8
9
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JKH Finans ApS

Egenkapitalopgorelse
Reserve for
nettoop-
skrivning
efter den Foreslaet
Virk- Overkurs indre udbytte for
somheds- ved emis- vaerdis me- Overfert regnskabs-
kapital sion tode resultat aret | alt
kr. kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 125.000 6.250 3.033.015 10.741.474 103.400 14.009.139
Betalt ordinzert udbytte 0 0 0 0 -103.400 -103.400
Arets resultat 0 0 -521.694 -1.504.441 105.800 -1.920.335
Egenkapital 31. december 125.000 6.250 2.511.321 9.237.033 105.800 11.985.404
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JKH Finans ApS

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indregnet et udskudt skatteaktiv pa t.kr. 541. Det udskudte skatteaktiv er sammensat af
fremfarbare skattemaessige underskud samt forskel pa skatte- og regnskabsmeessige vaerdier af
aktiverne. Der er i sagens natur knyttet en usikkerhed omkring niveauet af selskabets fremtidige
indtjening. Der er ledelsens forventning, at skatteaktivet indenfor en kortere arraekke vil kunne anvendes i
sambeskatningskredsen.

2017 2016
kr. t.kr.
2 Personaleomkostninger
Lenninger 758.622 805
Andre omkostninger til social sikring 8.198 5
Andre personaleomkostninger 94.219 79
861.039 889
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 2 2
3 Finansielle indtaegter
Renteindtaesgter fra tilknyttede virksomheder 108.625 116
108.625 116
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -32.593 0
Arets udskudte skat -215.600 -236
Regulering af skat vedragrende tidligere ar 0 -6
-248.193 -242
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JKH Finans ApS

Noter til arsrapporten

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar
kr.

Kostpris 1. januar 445.255
Afgang i arets lgb -428.680
Kostpris 31. december 16.575
Af- og nedskrivninger 1. januar 118.499
Arets nedskrivninger 5.525
Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver -116.736
Af- og nedskrivninger 31. december 8.288
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 8.287
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Noter til arsrapporten

6

JKH Finans ApS

2017 2016
kr. t.kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 1.425.000 175
Tilgang i arets lab 1.600.000 1.250
Afgang i arets lgb -600.000 0
Kostpris 31. december 2.425.000 1.425
Veerdireguleringer 1. januar 3.033.015 3.160
Arets resultat -47.850 -127
Overforsler i arets lgb -473.844 0
Veerdireguleringer 31. december 2.511.321 3.033
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 4.936.321 4.458
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
Lillelund Ejendomme ApS Odense Kommune 100% 125.525 100.077
JKH Finans Ejendomme ApS Odense Kommune 100% 4,325.219 529.829
Sandstone Scandinavia ApS Odense Kommune 52% 933.799 -1.303.377

12
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JKH Finans ApS

Noter til arsrapporten

2017 2016
kr. t.kr.
7 Leje og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 45,000 0
Mellem 1 og 5 ar 124.000 0

169.000 0
Huslejeforpligtelser, uopsigelighedsperiode 3 maneder 0 10

8 Eventualposter m.v.
Selskabet har stillet kaution for dattervirksomhedens realkreditlan max. t.kr. 4.340.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med JKH Finans Ejendomme ApS, Lillelund
Ejendomme ApS og Sanstone Scandinavia ApS og haefter solidarisk for betaling af selskabsskat samt for

kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og

kildeskatter vil kunne medfare, at selskabernes haeftelse udger et starre belgb. Koncernen som helhed

heefter ikke over for andre.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Baker Tilly
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JKH Finans ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JKH Finans ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtzegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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JKH Finans ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillzeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder méles til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes indre veerdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter over-
tagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for JKH
Finans ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.
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JKH Finans ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

JKH Finans ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldig sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmazessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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