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Virksomheden P. & T.INVEST ApS
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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for P. & T. Invest
ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erklagrer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beret-ningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ljarslev, den 01/03/2017

Direktion

Per Bech Rasmussen Tommy Glintborg Poulsen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet bestar i kab og salg af fast gjendom samt hermed efter direktionens sken
beslaggtede aktiviteter.

Ussedvanlige forhold

Sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af sel skabets
aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 er ikke pavirket af
ussgdvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

| nvesteringsejendomme indgar i regnskabet til dagsveardi. Dagsvaadien er beregnet i henhold til
afkastmetoden. Den anvendte kapitaliseringsfaktor udger 6,0%. En forggelse af kapitaliseringsfaktoren pa
0,5%-point vil medfegre en samlet reduktion af den beregnede dagsvaardi pa kr. 298.077. Der har ikke
medvirket eksterne vurderingsmaand ved fastlasggel sen af dagsvaardien.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle tilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaardiregule-ringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det et sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det et sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forplig-tel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fra handel sdagen og méles i balancen til dagsvaardi. Positive og
negative dagsveadier af afledte finansielle instrumenter indgdr i andre tilgodehavender henholdsvis anden
gadd, og modregning af positive og negative vaadier foretages aene, ndr virksomheden har ret til og
intention om at afregne flere finansielle instrumenter netto. Dagsvaardier for afledte finansielle instrumenter
opgeres pagrundlag af aktuelle markedsdata samt anerkendte veadiansadtel sesmetoder.

AEndringer | dagsveardi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsvaadien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnesi resultatopgerel sen
sammen med andringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse for sa vidt angar den del,
der er sikret. Sikring af fremtidige betalingsstramme i henhold til en indgaet aftale, bortset fra
valutakurssikring, behandles som sikring af dagsvaardien af et indregnet aktiv eller en indregnet

forpligtelse.

AEndringer i den del af dagsvaadi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af fremtidge betalingsstremme, og som effektivt sikrer aandringer i vaadien af det
sikrede, indregnesi egenkapitalen under en saarskilt reserve for sikringstransaktioner, indtil den sikrede
transaktion realiseres. Pa dette tidspunkt overfares gevinst eller tab vedrgrende sddanne
sikringstransaktioner fra egenkapitalen og indregnesi samme regnskabspost som det sikrede. Ved sikring af
provenu fra fremtidige |aneoptagel ser overfares gevinst eller tab vedrgrende sikringstransaktioner dog fra
egenkapitalen over |anets | gbetid.

Resultatopger elsen

Nettoomsasgning
Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsaening indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger m.v.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaay og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi. Afkastmetoden er anvendt ved opgerelsen af vaadien af
investeringsejendommene.

Afkastmetoden tager udgangspunkt i de budgetterede indtasgter og omkostninger for det kommende &r.
Omkostningerne er malt ud fraen gennemsnitlig arlig omkostning. | omkostningerne er medregnet
forsikringer, jendomsskat, forbrugsafgifter og vedligeholdelse mv.

De anvendte kapitaliseringsfaktorer udger 6,0%, og er fastsat ud fra en samlet vurdering af felgende
faktorer: Det generelle renteniveau, bygningernes beliggenhed, bygningernes vedligehol del sesmaessige
standard, lejekontrakternes |gbetid samt |gjernes bonitet.

Der er ikke anvendt ekstern bistand ved vurdering af investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter
alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Den aktuelle skatteforpligtel se og udskudt skat er beregnet med en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtelser indregnes ved | anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes prioritetsgadd og andre finansielle forpligtel ser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaardi. Kursreguleringen af gaddsforpligtel serne indregnesii
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resultatopgerel sen.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Pengestr gmsopger el sen

Pengestremsopgerel sen viser sel skabets pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet,
investerings-aktivitet og finansieringsaktivitet for aret samt arets forskydning i likvider og likvider ved arets
begyndelse og slutning.

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaardipapirer, der uden hindring kan omsadtes il
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaardiaendringer.

Pengestrom fra driftsaktivitet
Pengestremme fra driftsaktivitet opgares som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, aadring
i driftskapital samt betalt sel skabsskat.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet
Pengestremme frainvesteringsaktivitet omfatter betaling i forbindel se med kab og salg af virksomheder og
aktiviteter samt keb og salg af immaterielle-, materielle- og finansielle anlagysaktiver.

Pengestregm fra finansi eringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter aandringer i sterrelse eller sammensadning af

sel skabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af |1an, afdrag pa rentebaarende gadd og
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Nettoomssgning .......ccceeeeevveeiieenne
Eksterne omkostninger ...................

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccveeveeneee.

Bruttoresultat .........cccooeveeeeieeinnn.
Personaleomkostninger ..................

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaggter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af aretsresultat .........ceovennen....

Aretsresultat .....cooveeveveeereenennn

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat ......ooovvvveveveeeeeeen..

Note

2016
Kr.
290.400
-51.517
-75.000

163.883
0
163.883

0
-141.987

21.896
4.406
26.302

26.302
26.302
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2015
kr.
283.900
-86.149
-50.000

147.751
0
147.751

0
-121.230

26.521
-4.083
22.438

22.438
22.438
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccceecvevivcieenn,

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
3.875.000

3.875.000

3.875.000
37.573
37.573

1.694
39.267

3.914.267
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2015
kr.
3.950.000

3.950.000

3.950.000
0

0

442

442

3.950.442
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016 2015
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 125.000 125.000
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s 421.000 348.534
Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e 546.000 473.534
Hensadtelse til udskudt SKat .........oocevereveninenieeneeee e 209.285 200.671
Hensatteforpligtelser i alt ... 209.285 200.671
Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e 2.072.008 2.255.265
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee, 2 2.072.008 2.255.265
Gadd til realKreditinSttutter ........ccceveverevesece e 200.000 195.000
Gadd til kreditinstitutter i @Vrigt .......ccoovevevcereeee e 562.270 471.187
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens 4.342 0
Ant_:len _gad_ d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 272 346 313575
SOCIAl SIKITNQG vttt
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ccovvevivieicienencee, 48.016 41.210
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics 1.086.974 1.020.972
Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e, 3.158.982 3.276.237
PaSSIVEr T Alt ..o 3.914.267 3.950.442

CVR-nr. 28503407



Side 12 af 14

Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

REQISITENEt 6, er ort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. Kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 125.000 348.534 473.534
Nettoregulering af SIKringSiNStrumMenter .........ccecveceveere e 0 46.164 46.164
ATBISTESUITAL ..ottt 0 26302 26.302
Egenkapital, UITIMO ......ooieeiiiee e 125.000 421.000 546.000
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Pengestrgm
2016 2015
kr. Kr.
ATBISTESUITAL ..ottt 26.302 -22.438
Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVEN . 75.000 50.000
Renteindtagyter og lignende indtaagter .......ccoooveveveeveccv e 0
Renteudgifter og lignende udgifter .........cccovvevievieciiececiee 141.987 121.230
SKat af ArEtSTESUIAE ....cveeeeeeeeecceeectcteeeec e -4.406 -4.083
ANAre reguIeringer ......ooooiriieeeee e 59.184 48.929
AEndring i driftskapital
AEndring i tilgodehavender ..........cocoevieiiiciie v, -37.573 0
AEndringer i leverandargadd MV. ..o 4.342 0
Andre aandringer i driftskapital .........ccccocerieriieiinnere e, -34.423 -37.927
Pengestrem fra primea drift far finansielle poster .........ccccoevveeene 230.413 208.753
Modtagne finansielle indtaagter ..........cccvveveveerecce e, 0
Betalte finansielle omKOStNINGEr ........cccooveieveerece e, -141.987 -121.230
Pengestram fra ordinaa drift ... 88.426 87.523
Pengestr gmme vedr grende driftsaktivitel .........cccoceveiiiinennne 88.426 87.523
Afdrag palangfristede geddsforpligtelSer ........ccoevevvvivveecrceieeinenne, -178.257 -197.000
Pengestr gmme vedr grende finansieringsaktivitet .........c..c..o..... -178.257 -197.000
AENAring i HKVIEr ... -89.831 -109.477
Likvide beholdninger (Primo) .......ccccoeceeiveieneereneeseee e 442 2
Kortfristet bankgadd (Primo) ......cccooeveveiineninreeeee e -471.187 -361.270
1Y/ o 1= g o 2 1 o S -470.745 -361.268
LiKVIEr UItIMO oo -560.576 -470.745
Specifikation af likvider ultimo
Likvide beholdninger (UItIMO) ...cceeceveeeveeeceeeeeee e 1.694 442
Kortfristet bankgadd (UItIMO) ....coeeieiiiiieree e -562.270 -471.187
Likvider (UItIMO) .ooeeieeieeieeee e -560.576 -470.745
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde ogProduktionsanlasg Andre

bygninger og maskiner  Anlasg mv.

kr. Kr. kr.

Kostpris primo 3.442.231 0 0
Tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0
Kostprisultimo 3.442.231 0 0
Opskrivninger primo 507.769 0 0
Arets opskrivning -75.000 0 0
Opskrivninger ultimo 432.769 0 0
Af- og nedskrivning primo 0 0 0
Arets afskrivning 0 0 0
Tilbagefersel ved afgang 0 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 0 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 3.875.000 0 0

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 2.272.008 200.000 2.072.008 1.250.000
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtelser 0 0 0 0

2.272.008 200.000 2.072.008 1.250.000

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, kr. 2.272.008, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31/12 2016 udger kr. 3.875.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 500.000 i ovenstaende grunde og bygninger. Der
er deponeret gjerpantebreve for kr. 500.000 til sikkerhed for bankgadd.
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