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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Faergestationsvej 4 ApS
Faergestationsvej 4
4970 Redby

CVR-nr.: 28503350
Hjemsted: Lolland
Regnskabsar: 01.11.2019 - 31.10.2020

Bestyrelse
Jan Lyngby S@rensen
Carsten Holmegaard Hansen

Direktion
Carsten Holmegaard Hansen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

Postboks 200

6701 Esbjerg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.11.2019 -
31.10.2020 for Feergestationsvej 4 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.10.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.11.2019 -

31.10.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Redbyhavn, den 25.03.2021

Direktion

Carsten Holmegaard Hansen
direktar

Bestyrelse

Jan Lyngby Serensen Carsten Holmegaard Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Fergestationsvej 4 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Faergestationsvej 4 ApS for regnskabsaret 01.11.2019 -
31.10.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.10.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.11.2019 - 31.10.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i arsregnskabet

Som anfert i note 2 i drsregnskabet beror vaerdiansaettelsen af grunde og bygninger pa forventningerne om, at
der i anlaegsperioden af Femern-forbindelsen kan opretholdes en hgj bruttoindteegt og dermed afkast pa
grunde og bygninger.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.
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En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 25.03.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jorn Jepsen Claus Vium Jensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne24824 MNE-nr. mne33724
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er drift af hotel/vandrerhjem pa adressen Feergestationsvej 4, Redbyhavn.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Resultatet for regnskabsaret udger et overskud pa 898 t.kr.

Selskabets egenkapital er negativ. Der forventes et overskud i 2020/21.

Selskabets ejere har hidtil i vaesentlig grad bidraget med finansieringen af selskabet. Selskabets ejere har
bekreeftet at de fortsat vil stille den ngdvendige likviditet til radighed for finansiering af de planlagte aktiviteter i
regnskabsaret 2020/21. Ledelsen vurderer saledes, at det nedvendige kapitalberedskab er tilstede for det
kommende regnskabsar og har derfor aflagt arsrapporten under forudsaetning af fortsat drift.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

En ekstern maegler har vurderet vaerdien af grunde og bygninger henset til faciliteterne, beliggenheden og
ejendomsmarkedet. En vaesentlig forudsaetning for vaerdiansaettelsen af grunde og bygninger beror pa
forventningerne om, at der i anleegsperioden af Femern-forbindelsen kan opretholdes en hgj bruttoindteegt og
dermed afkast pa grunde og bygninger.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgoerelse for 2019/20

2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 2.336.264 539.056
Personaleomkostninger 3 (1.087.071) (1.270.235)
Af- og nedskrivninger 4 (371.870) (267.324)
Driftsresultat 877.323 (998.503)
Andre finansielle omkostninger 5 (88.221) (86.183)
Resultat for skat 789.102 (1.084.686)
Skat af arets resultat 6 109.000 354.000
Arets resultat 898.102 (730.686)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 898.102 (730.686)
Resultatdisponering 898.102 (730.686)
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Balance pr. 31.10.2020

Aktiver
2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 8.955.020 7.231.892
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.166.479 330.935
Indretning af lejede lokaler 1.630.750 0
Materielle aktiver 7 11.752.249 7.562.827
Deposita 150.000
Finansielle aktiver 8 150.000
Anlaegsaktiver 11.902.249 7.562.827
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.953.907 43.698
Andre tilgodehavender 518.806 111.625
Tilgodehavende skat 109.000 354.000
Periodeafgraensningsposter 188.529 108.934
Tilgodehavender 2.770.242 618.257
Likvide beholdninger 614.062 320.415
Omsaetningsaktiver 3.384.304 938.672
Aktiver 15.286.553 8.501.499
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Passiver
2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud (9.225.598) (10.123.700)
Egenkapital (9.100.598) (9.998.700)
Geeld til tilknyttede virksomheder 15.462.362 10.631.057
Anden geeld 3.000.000 3.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser 9 18.462.362 13.631.057
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 9 379.535 372.057
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 623.002 152.102
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.911.750 2.541.750
Anden geeld 2.010.502 1.803.233
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.924.789 4.869.142
Gaeldsforpligtelser 24.387.151 18.500.199
Passiver 15.286.553 8.501.499
Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 10
Eventualforpligtelser 11
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12

Koncernforhold

13
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Egenkapitalopgerelse for 2019/20
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (10.123.700) (9.998.700)
Arets resultat 0 898.102 898.102
Egenkapital ultimo 125.000 (9.225.598) (9.100.598)




Feergestationsvej 4 ApS | Noter 1"

Noter

1 Going concern
Selskabets egenkapital er negativ.

Selskabets ejere har hidtil i veesentlig grad bidraget med finansieringen af selskabet. Selskabets ejere har
bekrzeftet at de fortsat vil stille den ngdvendige likviditet til rddighed for finansiering af de planlagte aktiviteter i
regnskabsaret 2020/21. Ledelsen vurderer saledes, at det ngdvendige kapitalberedskab er tilstede for det
kommende regnskabsar og har derfor aflagt arsrapporten under forudsaetning af fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

En ekstern maegler har vurderet vaerdien af grunde og bygninger henset til faciliteterne, beliggenheden og
ejendomsmarkedet. En vaesentlig forudsaetning for veerdiansattelsen af grunde og bygninger beror pa
forventningerne om, at der i anlaegsperioden af Femern-forbindelsen kan opretholdes en hgj bruttoindtaegt og
dermed afkast pa grunde og bygninger.

3 Personaleomkostninger

2019/20 2018/19
kr. kr.
Gager og lgnninger 984.086 1.126.771
Pensioner 82.241 119.485
Andre omkostninger til social sikring 14.830 23.979
Andre personaleomkostninger 5.914 0
1.087.071 1.270.235
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 3 3
4 Af- og nedskrivninger

2019/20 2018/19
kr. kr.
Afskrivninger pd materielle aktiver 371.870 267.324
371.870 267.324

5 Andre finansielle omkostninger
2019/20 2018/19
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 85.183 81.252
Renteomkostninger i avrigt 1.719 1.208
Valutakursreguleringer 1.319 0
Qvrige finansielle omkostninger 0 3.723

88.221 86.183
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6 Skat af arets resultat

2019/20 2018/19

kr. kr.

Refusion i sambeskatning (109.000) (354.000)

(109.000) (354.000)

7 Materielle aktiver

Andre anlaeg,
Grunde driftsmateriel
og bygninger og inventar

Indretning af
lejede lokaler

kr. kr. kr.
Kostpris primo 14.753.072 2.519.084 0
Tilgange 1.882.302 1.048.240 1.630.750
Kostpris ultimo 16.635.374 3.567.324 1.630.750
Af- 0og nedskrivninger primo (7.521.180) (2.188.149) 0
Arets afskrivninger (159.174) (212.696) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (7.680.354) (2.400.845) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.955.020 1.166.479 1.630.750
8 Finansielle aktiver
Deposita
kr.
Tilgange 150.000
Kostpris ultimo 150.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 150.000
9 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019/20 2018/19 2019/20 2019/20
kr. kr. kr. kr.
Geeld til tilknyttede virksomheder 379.535 372.057 15.462.362 1.657.993
Anden geeld 0 0 3.000.000 0
379.535 372.057 18.462.362 1.657.993
10 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
2019/20 2018/19
kr. kr.
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 3.439.164 0

11 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Niels Kristian Hansen, Henne Strand A/S som
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administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til tilknyttet virksomhed er ejerpantebreve nom. 6.686 t.kr. med sikkerhed i grunde og
bygninger. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte grunde og bygninger udger 8.955 kr.

13 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Niels Kristian Hansen, Henne Strand A/S, Varde
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsaetning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det
fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.
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Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar
Indretning af lejede lokaler 8 ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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