QAUGUSTA

Henningsens Alle 8
DK - 2900 Hellerup
CVR.nr. 36 44 53 86
Tel.+45 60 80 60 90

J.P. Ejendomme ApS

Nyholms Alle 29
2610 Radovre
CVR-nr. 28 50 26 80

Arsrapport for 2020
(16. regnskabsar)

Arsrapport er fremlagt og godkendt pa
sel skabets ordinagre generaforsamling den 12. maj 2021

Per Ekdahl Welcher
dirigent



Selskabet:

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:

Regnskabsar:

Direktion

Selskabsoplysninger

J.P. Ejendomme ApS
Nyholms Alle 29
2610 Redovre

28 50 26 80

4. marts 2005

Radovre

1. januar 2020 - 31. december 2020

Per Ekdahl Welcher

Side 2

Q AUGUSTA



QAUGUSTA

L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december
2020 for J.P. Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklagrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Radovre, den 12. maj 2021

| direktionen:

Per Ekdahl Welcher
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Revisors erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til den daglige ledelsei J.P. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for J.P. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som de har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i
revisorloven og de international e etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler), herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsreanskabs oven.

Hellerup, den 12. mg 2021
AUGUSTA REVISION

Godkendt Revisionsaktiesel skab
CVR-nr. 3644 53 86

Nikola) Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35 405
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L edelsesber etning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er ggendomsudlejning.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrarende usikkerhed ved indregning og maling henvisestil arsregnskabets note 1, hvori
usikkerhed vedrarende indregning og maling af selskabets ejendom beskrives.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 212.750.
Egenkapitalen udger kr. 1.278.022.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsarets afd utning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for J.P. Ejendomme ApS for 1. januar 2020 - 31. december 2020 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r bortset fraat der er foretaget
reklassifikation af enkelte sammenligningstal.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener et om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlasgsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om
der er indikation pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Dagsveer di

Dagsveaadiansadtel sen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaat marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i den mest fordel agtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdi, fortsat
Alle aktiver og forpligtelser, som malestil dagsvaadi, eller hvor dagsvaardien oplyses, er
kategoriseret efter dagsvaadihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Vaadi opgjort ud fra dagsvaardien patilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Vaadi opgjort ud fra anerkendte vaardiansadtel sesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:
Vardi opgjort ud fra anerkendte vaardiansadtel sesmetoder, og rimelige skan foretages pa baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og andre driftsindtesgter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtasgten kan opgares palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration,

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter rentei ndtasgter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares il posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

I nvesteringsg endomme

Ejendomme malestil dagsvaadi, og vaadireguleringer indgar i resultatopgarel sen under elementet
"Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme”. Opgerelsen af dagsvaardien foretages af ledel sen.
Ejendommene males individuelt pa baggrund af en afkastbaseret dagsvaadi.

Princippet i maling til dagsvaadi indebaaer, at den enkelte g endoms forventede nettoindtasgt
(mulige lgeindtasgter fratrukket de til g endommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende

ar kapitaliseres med et til egendommen individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet til de enkelte
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremferselsberettiget skattemasssigt underskud,
mdles til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende il det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse
af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesii
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgedd. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som |anets underliggende kontant-
vaadi palanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopger else
Note 2020 2019

BRUTTOFORTIENESTE ... 270.012 435.959
ATSKIIVNINGES ... e 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........ccoceeiiiieeinnen. 270.012 435.959
Finansielle omKOStNINGEr .........ccooviiiiiiiie e -120.966 -169.463
RESULTAT FOR SKAT ..ot 149.046 266.496
SKat af AretSTESUIAL ......ccocveveveireree et 63.704 -35.354
ARETSRESULTAT .ottt en s en s 212.750 231.142
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret .........c.cocevveeeeiieeeeeeceeece e 0 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskabsaret ............cccevvvivennee. 0 0
OVErfAIt rESUITAL .....ocvveeiieee e 212.750 231.142
DL o o]0 1 (= N I SR 212.750 231.142
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Balance

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlasgsaktiver:

Grunde 0g DYGNINGEY .....ccocveeeiiee e
Driftsmateriel 0g iNVENLar ..........cccooerieirieinieeneereeee e

Materielle anlaggsaktiver i alt ........ccccoeveeiniiiieieee

ANLAEGSAKTIVER | ALT i

OMSAETNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:
Tilgodehavender frasalg af varer og tjenesteydel ser

Andretilgodehavender ............ccooeiiiiiniiiii i
Udskudt SKatteaktiV ..........coceeeerieniereneeie e

Tilgodehavender i alt ........cccccocveeeiiee e

Likvide beholdninger ..........cccoevvieeecieeeccie e,

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT oo

AKTIVER T ALT s
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Note

31/12-20 31/12-19
5.040.000  5.040.000
0 0
5.040.000  5.040.000
5.040.000  5.040.000
111.950 142.700
0 62
0 0
111.950 142.762
0 27.672
111.950 170.434
5.151.950 5.210.434
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Balance
PASSIVER
Note  31/12-20 31/12-19
EGENKAPITAL:
Selskabskapital ........ccceeiiireiieiie e 125.000 125.000
OVEIf@IT rESUILEL .......c.eeieeieeeee e 1.153.022 940.272
Forslag til udbytte for regnskabSaret ............cccvvvvveeeevicveveenen. 0 0
EGENKAPITAL T ALT oottt 1.278.022  1.065.272
HENSATTE FORPLIGTEL SER:
UdSKUAL SKEL .......veeeeieeiieeciee e 435.014 498.718
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT oo 435.014 498.718
GALDSFORPLIGTELSER:
L angfristede gaddsforpligtel ser:
PririotefSgaad ....ccvoeeeiie e e 2 1.704.568 1.917.639
Gadd til pengeinStitULLer .........occeeiirieiieeeeeee e 2 1.258.990 1.337.804
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoeoiiiiiiiiniieneee. 2.963.558  3.255.443
Kortfristede gaddsforpligtel ser:
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser .........cccueen.e. 2 256.000 249.000
Gadd til KreditinStitutter .........cocvveeeeeiieeee e 12.417 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ........ccceevveevceeecieeenns 26.500 30.375
SEISKADSSKAL .....veeveeeiie et 0 0
ANAEN GBEA ... 180.439 111.626
Kortfristede gaddsforpligtelseri alt ........ccovvieiiiiiniiiiene 475.356 391.001
GALDSFORPLIGTELSER I ALT i 3.438.914  3.646.444
PASSIVER | ALT oottt 5.151.950 5.210.434

Vasentlige usikkerheder vedrarende indregning om maling ... 1
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. ..........c.cceeeee Ingen
Pantssgninger og sikkerhedsstillelser ..., 3
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Noter

1 Vaesentlige usikkerheder vedr arende indregning om maling

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raskke regnskabsmaessige skegn og vurde-
ringer for indregning og vaadiansadtel se af sel skabets aktiver og forpligtelser. Det uforudsigelige
finans- og ejendomsmarked medferer, at der fortsat er starre end normal usikkerhed knyttet til
vaadiansadtelse af aktiver.

Vurderingen af ejendommenes dagsvaadi er fastlagt af sel skabets ledelse ved anvendelse af en
afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i egendommens budget for
det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstaende begiven-
heder.

Det i arsrapporten anvendte afkastkrav pa 8,75% ligger til grund for fastsadtelse af ejendommens
dagsveardi som pr. 31/12 2020 andrager kr. 5.040.000. Dagsvaadien fastsadtes arligt pa baggrund af
udviklingen i markedsforhold, g endomstype m.v.

K onsekvenserne pa gjendommens vaardi og sel skabets egenkapital af aandring i afkastprocenten pa
giendommene er illustreret i nedenstdende skema.

Vaxdi af
giendomme| Egenkapital
Afkastkrav t.kr. t.kr.
8,50% 4.950 1.208
8,75% 5.040 1.278
9,00% 5.220 1.278

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger og forudsagninger, som vurderes forsvarlige,

men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er ledel sens skan, at den fastsatte dagsvaardi for ggendommen er et udtryk for det gad dende

markedsniveau.

Der har ikke vaaet eksterne eksperter involveret ved maling af jendommen.
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2 Gadd til kreditinstitutter
Prioritetsgaad ........ccocooieiieeieeieee e
Gadd til pengeinstitutter ............ccccevvveeenen.

Langfristede gaddsforpligtelseri alt ............

3 Pantsaninger og sikkerhedsstillelser

QAUGUSTA

Noter
31/12-20 Afdrag Restgedd Restgadd
Gadd i alt naeste ar efter 1 &r efter 5 &r
1.924.568 220.000 1.704.568 824.568
1.294.990 36.000 1.258.990 1.020.804
3.219.558 256.000 2.963.558 1.845.372

Til sikkerhed for geddsforpligtelser overfor pengeinstitutter, nominelt belgb t.kr. 7.056, hvis
regnskabsmaessige vaadi ultimo udger t.kr. 3.219, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 5.040.
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