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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017 for J.P.
Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2017.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Radovre, den 18. juni 2018

| direktionen:

Per Ekdahl Welcher

Generalforsamlingen har truffet beslutning om at arsregnskabet for det kommende &r, ikke skal
revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgernei J.P. Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for J.P. Ejendomme ApS for regnskabsaret
2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledel sen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt plan-
laegger og udfarer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespergder til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 i overensstemmelse med arsregnskabs oven.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til oplysningerne i note 1 om usikkerhed ved ind-
regning og maling af investeringsejendomme. Ledel sen har ved regnskabsarets afslutning vurderet,
at den indregnede vaadi af g endommen svarer til dagsvaadien. Vi har ikke fundet grundlag for at
anlaggge en anden vurdering.

Uden at modificere vores konklusion ger vi endvidere opmaaksom p3, at der er vassentlig usikker-
hed, der kan rejse tvivl om selskabets mulighed for at fortsadte driften. Vi henviser til note 2 i
regnskabet, hvoraf det fremgar, at de planlagte aktiviteter i 2018 vil kunne gennemfares indenfor
sel skabets nuvaaende kreditfaciliteter. Derfor er arsregnskabet i overensstemmelse hermed
udarbejdet under forudssgning af virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel ses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraaevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsoven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, den 18. juni 2018
MA Revision, statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 251956 71

Michael Andersen
statsautoriseret revisor
MNE32120
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er egendomsudigjning.

Ussedvanlige forhold
Der er ingen ussadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling henvises til arsregnskabets note 1, hvori
usikkerhed vedragrende indregning og maling af selskabets ejendom beskrives.

Driftsrisici og finansiellerisici
Der er ingen vaesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -537.011.

Egenkapitalen udger kr. -24.269.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for J.P. Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for virk-
somheder i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaggesi danske kroner.

Generet om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnesi resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
falge af andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultat-
opgarelsen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfagende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som mad evaluta benyttes DKK. Alle andre valutagr anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Generédlt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagtning, gjendoms-
omkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
Nettoomssgning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lgjen
optjenesi henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pa de enkelte aktiver og deres restvaadier.

Finansielleindtagter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

I nvesteringsejendomme

Ejendomme males il dagsvaardi, og vaardireguleringer indgar i resultatopgarelsen under elementet
"Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme”. Opgerelsen af dagsvaardien foretages af

ledel sen. Ejendommene males individuelt pa baggrund af en afkastbaseret dagsvaadi.

Princippet i maling til dagsveardi indebagrer, at den enkelte ejendoms forventede nettoindtasgt
(mulige lgeindtaggter fratrukket de til eendommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende
ar kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet til de enkelte
gjendomme fremgar af noten til ejendommene.

Andretilgodehavender
@vrige tilgodehavender der beholdestil udigb, malestil amortiseret kostpris, som normalt svarer til
nominel vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestéende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaadi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er sdledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gaddsforpligtel ser.

Hensatte for pligtel ser

Hensatte forpligtelser malestil nettorealisationsveardi eller til dagsvaardi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden. Udskudt skat indregnes altid til netto-
realisationsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemasssigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af andringer | skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som |anets underliggende
kontantvaardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af |anets kursregulering pa optagel sesti dspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser der omfatter anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2017

Note 2016

BRUTTOFORTJIENESTE ....cooiiie e 383.495 429.801
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme..................... -580.000 110.000
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .........ccc........ -196.505 539.801
Andrefinansielleindtaagter .........cccoeeveeeciecceeceee e, 0 4.034
@vrige finansielle omKoStNINGEY ........cccoeeeeereneierieereeeees -193.766 -203.914
RESULTAT FOR SKAT oo -390.271 339.921
Skat af AretSrESUIAL .......cveveeeeeeeveeeceeeeeeee et 3 -146.740 -74.866
ARETSRESULTAT oo -537.011 265.055
RESULTATDISPONERING:

OVerfart resUltal ........ccceeveeieie e -537.011 265.055
Udbytte for regnskabSAret ..........coveveveeeeeee e 0 0
Resultatdisponering i alt .........ccccoeeveeiiee e -537.011 265.055
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Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

ANLZAEGSAKTIVER

AKTIVER

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER
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Balance pr. 31. december 2017

Note

31/12-16
4.370.000  4.950.000
4.370.000  4.950.000
4.370.000  4.950.000
103.550 0
0 110.890
103.550 110.890
241 43.161
103.791 154.051
4473791  5.104.051




Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER
Note

ANPartSKapital ........ccceeeiveeiieesee e
OVerfart resUltal ........ccceveeieiecece e
Forslag til udbytte for regnskabSaret ..........ccoceveveveveveveernnne,
EGENKAPITAL ooieeeee et nnens 4
UASKUAL SKEL .....c.vecveceiceeieciece e
HENSATTE FORPLIGTELSER .....ccccooeieeieeeeeee e
PrioritetSgaad ..o 5
PENgEINSHITULLEY ........eeeeeeeeee e e 5
Langfristede gaddsforpligtelser .......coooeviveviicceeceeiee e
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ..................... 5
ANAEN GBHA ...
Kortfristede gaddsforpligtelser .......ccooeveiiiininiieeee
GZELDSFORPLIGTELSER ...coviirceeececeeee e,
PASSIVER ...

V aesentlige regnskabsmaessige skan og vurderinger................ 1
Usikkerhed vedragrende maling og kapitalberedskab ............... 2
EventualforpligtelSer ........oooveee e Ingen
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ..., 6
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31/12-16
125.000 125.000
-149.269 387.742
0 0
-24.269 512.742
364.056 217.316
364.056 217.316
2.336.935  2.545.380
1.412.096  1.437.588
3.749.031  3.982.968
231.000 226.000
153.973 165.025
384.973 391.025
4.134.004  4.373.993
4473791  5.104.051




1 Vaesentlige regnskabsmaessige skan og vur deringer

Noter

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledel sen en raskke regnskabsmaessige sken og vurde-
ringer for indregning og vaadiansadtel se af sel skabets aktiver og forpligtelser. Det uforudsigelige
finans- og gjendomsmarked medferer, at der fortsat er sterre end normal usikkerhed knyttet til

vaadiansadtel se af aktiver.

Vurderingen af egendommenes dagsvaardi er fastlagt af sel skabets ledelse ved anvendelse af en
afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommens budget for
det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstaende begiven-

heder.

Det i arsrapporten anvendte afkastkrav pa 8,75% ligger til grund for fastsadtelse af g endommens
dagsvaardi som pr. 31/12 2017 andrager kr. 4.370.000. Dagsvaadien fastsadtes arligt pa baggrund af
udviklingen i markedsforhold, g endomstype m.v.

K onsekvenserne pa ejendommens vaardi og sel skabets egenkapital af aandring i afkastprocenten pa
giendommene er illustreret i nedenstaende skema.

Veaxdi af
g endomme| Egenkapital
Afkastkrav t.kr. t.kr.
8,50% 4.275 (98)
8,75% 4.370 (24)
9,00% 4.560 124

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger og forudsagninger, som vurderes forsvarlige,

men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er ledel sens skan, at den fastsatte dagsvaadi for gendommen er et udtryk for det gaddende

markedsniveau.

Der har ikke vaaet eksterne eksperter involveret ved maling af gendommen.

2 Uskkerhed vedr grende maling og kapitalber edskab

Arsrapporten er aflagt under forudsagning om fortsat drift, idet det er ledelsens vurdering, at de
planlagte aktiviteter i 2018 vil kunne gennemfeares indenfor sel skabets nuvaarende kreditfaciliteter

samt, at selskabets kreditfaciliteter forventes opretholdt i hele 2018.
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Noter

3 Skat af aretsresultat 2016
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst .............ccccccveueveeeeeeeenne, 0 0
Aretsregulering af UdSKUOL SKaL .............ccveeeeeereeeeieeseeee s 146.740 74.866
Skat af Aretsresultat i alt .......ccccveveeeeieeieieiceeece e, 146.740 74.866
Fordag
Udbetalt til arets
4 Egenkapital 11-17 udbytte resultatford. 31/12-17
Anpartskapital .........ccoevereeieeieerene e 125.000 - - 125.000
Overfart resultat ........ccoceveveeeviecececenee, 387.742 - -537.011 -149.269
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........ 0 0 0 0
LAl e 512.742 0 -537.011 -24.269
31/12-17 Afdrag Restgadd Restgadd
5 Langfristede gaddsforpligtelser Gadd i alt naeste &r efter 1 &r efter 5 &r
Prioritetsgadd ........ccccoveveveeieceeeeeeee, 2.543.935 207.000 2.336.935  1.498.935
PengeinStitutter ........ccoeeveeeveveeeeeeee 1.436.096 24,000 1412.096 1.306.096
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......... 3.980.031 231.000 3.749.031  2.805.031

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtel ser overfor realkreditinstitutter og pengeinstitut er der pant for kr.
3.980.031 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2017 udger kr.

4.370.000.
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