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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Knudse Ejendomsudvikling ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 5. februar 2016
Direktion:
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i Knudsg Ejendomsudvikling ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Knudse Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 5. februar 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Oplysninger om selskabet
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at udeve virksomhed ved projektudvikling og projektskabelse af fast
ejendom samt udeve radgivning og markedsfering af bygge- og ejendomsprojekter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 208.732 kr. mod 267.473 kr. sidste ar,
og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 1.115.029 kr. Ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat af primeer drift
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Knudse Ejendomsudvikling ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
641.827 714.256
-38.811 -36.223
603.016 678.033
-275.549 -260.347
327.467 417.686
-118.735 -150.213
208.732 267.473
208.732 267.473
208.732 267.473
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

0 ~NOoH

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlzgsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Byggeprojekter
Udskudte skatteaktiver

Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geald

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstdende parter

Knudse Ejendomsudvikling ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
11.693.839 11.712.111
11.693.839 11.712.111
11.693.839 11.712.111
222.267 222.267
6.080 24.000
228.347 246.267
228.347 246.267
11.922.186 11.958.378
125.000 125.000
990.029 781.297
1.115.029 906.297
5.477.031 5.652.972
142.990 142.990
5.620.021 5.795.962
288.913 386.773
3.199.441 3.285.872
1.523.616 1.161.102
100.792 144,942
74.374 277.430
5.187.136 5.256.119
10.807.157 11.052.081
11.922.186 11.958.378
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 781.297 906.297
Arets resultat 0 208.732 208.732
Egenkapital 31. december 2015 125.000 990.029 1.115.029
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Knudse Ejendomsudvikling ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Rrsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning ved udleje af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, safremt risikoovergang til
keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, produktionsomkostninger og andre driftsindtaegter med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Produktionsomkostninger

| produktionsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i dret til drift af selskabets
ejendomme. Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til drift af ejendomme samt
afskrivninger pa ejendomme.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgoerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administra-
tionsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsveaerdien, som udger den hejeste veerdi af kapitalvaerdien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi. Nedskrivning pa en
gruppe af aktiver fordeles saledes, at der forst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa
de gvrige aktiver.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfeel-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Knudse Ejendomsudvikling ApS
Arsrapport 2015
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Knudsg Ejendomsudvikling ApS

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2015 2014
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 35.550 49.120
Andre finansielle omkostninger 239.999 211.227
275.549 260.347
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 100.815 148.442
Arets regulering af udskudt skat 17.920 1.771
118.735 150.213
Materielle anlaagsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 13.374.015
Tilgang i arets Igb 165.383
Kostpris 31. december 2015 13.539.398
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 1.661.904
Arets afskrivninger 183.655
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 1.845.559
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 11.693.839
Afskrives over 20-50 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Gealdialt Afdrag Langfristet Restgeld
kr. 31/12 2015 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.765.944 288.913 5.477.031 4.318.902
5.908.934 288.913 5.620.021 4.318.902

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter pa 3.199 t.kr. er der udstedt ejerpantebreve med pant i

bygninger for 5.150 t.kr.

Ejerpantebrevene er stillet til sikkerhed for gald til kreditinstitutter i Stilling Sten og Grus ApS, Topas

A/S, Fugldal Holding ApS og Haardalen ApS.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vessg Holding ApS som er administrationsselskab og
hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2012 eller senere.

Nartstaende parter

Knudse Ejendomsudvikling ApS' naertstaende parter omfatter felgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-
Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab

Vesse Holding ApS Tippethej 7, 8680 Ry Erhvervsstyrelsen
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