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Årsrapport for 2020/21

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling
den 5. oktober 2021.

Hans-Henrik Uttenthal
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020/21 for HHU Bolig ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 5. oktober 2021

Direktion

Hans-Henrik Uttenthal
Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i HHU Bolig ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for HHU Bolig ApS for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021, der om-
fatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj
2020 - 30. april 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-
ten.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brøndby, den 5. oktober 2021

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Michel Laursen
statsautoriseret revisor
mne34138
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Selskabsoplysninger

Selskabet HHU Bolig ApS
Guldalderen 20 - 22
2640 Hedehusene

CVR-nr.: 28 49 92 56
Stiftet: 3. marts 2005
Hjemsted: Hedehusene
Regnskabsår: 1. maj - 30. april

Direktion Hans-Henrik Uttenthal, Direktør

Revision ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.
2605 Brøndby

Associeret virksomhed Ejendomsselskabet Lundvej ApS, Rudersdal
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed efter
ledelsens skøn.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 727.883 kr. mod 804.565 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud
gør 1.477.199 kr. mod 262.575 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april

2020/21 2019/20
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 727.883 804.565

1 Værdiregulering af investeringsejendomme 1.365.870 -206.412

Resultat før finansielle poster 2.093.753 598.153

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 62.629 80.051
Andre finansielle indtægter 35 2

2 Øvrige finansielle omkostninger -257.623 -364.175

Resultat før skat 1.898.794 314.031

Skat af årets resultat -421.595 -51.456

Årets resultat 1.477.199 262.575

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 62.629 80.051
Udbytte for regnskabsåret 275.000 275.000
Overføres til overført resultat 1.139.570 0
Disponeret fra overført resultat 0 -92.476

Disponeret i alt 1.477.199 262.575
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Balance 30. april

Aktiver
2021 2020

Note kr. kr.

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 17.810.249 19.159.208
Materielle anlægsaktiver i alt 17.810.249 19.159.208

4 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.156.640 1.094.011
Finansielle anlægsaktiver i alt 1.156.640 1.094.011

Anlægsaktiver i alt 18.966.889 20.253.219

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 10.000
Tilgodehavende selskabsskat 33 0
Andre tilgodehavender 2.795.000 0
Tilgodehavender i alt 2.795.033 10.000

Likvide beholdninger 114.736 123.607

Omsætningsaktiver i alt 2.909.769 133.607

Aktiver i alt 21.876.658 20.386.826
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Balance 30. april

Passiver
2021 2020

Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.094.140 1.031.511
Overført resultat 3.785.856 2.591.286
Foreslået udbytte for regnskabsåret 275.000 275.000
Egenkapital i alt 5.279.996 4.022.797

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 777.188 459.059
Hensatte forpligtelser i alt 777.188 459.059

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 10.025.661 10.067.718
Deposita 261.564 226.044
Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.287.225 10.293.762

Kortfristet del af langfristet gæld 48.760 48.393
Modtagne forudbetalinger fra kunder 103.553 63.078
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.000 35.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.258.990 5.283.493
Gæld til associerede virksomheder 0 10.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 103.466 170.764
Anden gæld 480 480
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.532.249 5.611.208

Gældsforpligtelser i alt 15.819.474 15.904.970

Passiver i alt 21.876.658 20.386.826

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den
indre værdis

metode
Overført resul-

tat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. maj 2019 125.000 951.460 2.683.762 0 3.760.222
Resultatandel 0 80.051 -92.476 275.000 262.575
Egenkapital 1. maj 2020 125.000 1.031.511 2.591.286 275.000 4.022.797
Udloddet udbytte 0 0 0 -275.000 -275.000
Resultatandel 0 62.629 1.139.570 275.000 1.477.199
Udbytte af egne
kapitalandele 0 0 55.000 0 55.000

125.000 1.094.140 3.785.856 275.000 5.279.996
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Noter

2020/21 2019/20
kr. kr.

1. Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering som følge af ændret afkastkrav 1.365.870 -206.412

1.365.870 -206.412

2. Øvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 104.700 216.928
Andre finansielle omkostninger 152.923 147.247

257.623 364.175

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 2020 17.072.577 16.912.073
Tilgang i årets løb 80.172 160.504
Afgang i årets løb -2.560.040 0

Kostpris 30. april 2021 14.592.709 17.072.577

Regulering til dagsværdi 1. maj 2020 2.086.631 2.293.043
Årets regulering til dagsværdi 1.365.870 -206.412
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -234.961 0

Regulering til dagsværdi 30. april 2021 3.217.540 2.086.631

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2021 17.810.249 19.159.208

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Selskabet  anvender  normalindtjeningsmetoden med et afkastkrav på 4%  til  fastsættelse  af
dagsværdien  for  investeringsejendommen.
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år. Der  har  ikke  været
anvendt  ekstern  vurderingsmand  ved  fastsættelse  af  dagsværdien  på
investeringsejendommen.
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Noter

4. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. maj 2020 62.500 62.500

Kostpris 30. april 2021 62.500 62.500

Opskrivninger 1. maj 2020 1.031.511 951.460
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 62.629 80.051

Opskrivninger 30. april 2021 1.094.140 1.031.511

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2021 1.156.640 1.094.011

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi
hos HHU Bolig

ApS
Ejerandel kr. kr. kr.

Ejendomsselskabet Lundvej ApS,
Rudersdal 50 % 2.313.280 125.260 0

2.313.280 125.260 0

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 10.259 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2021 udgør 20.320 t.kr.

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 17/1 1992 ApS, CVR-nr.
15525789 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HHU Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat ef-
ter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på
goodwill og tillæg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-
mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det
kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre vær-
dis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i associerede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virk-
somhedernes regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uer-
holdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en under-
balance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi over-sti
ger kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associerede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter HHU Bolig ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Årsrapport for 2020/21



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling
den 5. oktober 2021.



Hans-Henrik Uttenthal
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020/21 for HHU Bolig ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hedehusene, den 5. oktober 2021



Direktion



Hans-Henrik Uttenthal
Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i HHU Bolig ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for HHU Bolig ApS for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021, der om-
fatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj
2020 - 30. april 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.



 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-
ten.



 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Brøndby, den 5. oktober 2021



ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79



Michel Laursen
statsautoriseret revisor
mne34138
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Selskabsoplysninger



Selskabet HHU Bolig ApS
Guldalderen 20 - 22
2640 Hedehusene



CVR-nr.: 28 49 92 56
Stiftet: 3. marts 2005
Hjemsted: Hedehusene
Regnskabsår: 1. maj - 30. april



Direktion Hans-Henrik Uttenthal, Direktør



Revision ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.
2605 Brøndby



Associeret virksomhed Ejendomsselskabet Lundvej ApS, Rudersdal
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed efter
ledelsens skøn.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 727.883 kr. mod 804.565 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud
gør 1.477.199 kr. mod 262.575 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april



2020/21 2019/20
Note kr. kr.



Bruttofortjeneste 727.883 804.565



1 Værdiregulering af investeringsejendomme 1.365.870 -206.412



Resultat før finansielle poster 2.093.753 598.153



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 62.629 80.051
Andre finansielle indtægter 35 2



2 Øvrige finansielle omkostninger -257.623 -364.175



Resultat før skat 1.898.794 314.031



Skat af årets resultat -421.595 -51.456



Årets resultat 1.477.199 262.575



Forslag til resultatdisponering:



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 62.629 80.051
Udbytte for regnskabsåret 275.000 275.000
Overføres til overført resultat 1.139.570 0
Disponeret fra overført resultat 0 -92.476



Disponeret i alt 1.477.199 262.575
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Balance 30. april



Aktiver
2021 2020



Note kr. kr.



Anlægsaktiver



3 Investeringsejendomme 17.810.249 19.159.208
Materielle anlægsaktiver i alt 17.810.249 19.159.208



4 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.156.640 1.094.011
Finansielle anlægsaktiver i alt 1.156.640 1.094.011



Anlægsaktiver i alt 18.966.889 20.253.219



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 10.000
Tilgodehavende selskabsskat 33 0
Andre tilgodehavender 2.795.000 0
Tilgodehavender i alt 2.795.033 10.000



Likvide beholdninger 114.736 123.607



Omsætningsaktiver i alt 2.909.769 133.607



Aktiver i alt 21.876.658 20.386.826
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Balance 30. april



Passiver
2021 2020



Note kr. kr.



Egenkapital



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.094.140 1.031.511
Overført resultat 3.785.856 2.591.286
Foreslået udbytte for regnskabsåret 275.000 275.000
Egenkapital i alt 5.279.996 4.022.797



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 777.188 459.059
Hensatte forpligtelser i alt 777.188 459.059



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 10.025.661 10.067.718
Deposita 261.564 226.044
Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.287.225 10.293.762



Kortfristet del af langfristet gæld 48.760 48.393
Modtagne forudbetalinger fra kunder 103.553 63.078
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.000 35.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.258.990 5.283.493
Gæld til associerede virksomheder 0 10.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 103.466 170.764
Anden gæld 480 480
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.532.249 5.611.208



Gældsforpligtelser i alt 15.819.474 15.904.970



Passiver i alt 21.876.658 20.386.826



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     



Virksomheds-
kapital



Reserve for
nettoopskriv-



ning efter den
indre værdis



metode
Overført resul-



tat



Foreslået ud-
bytte for regn-



skabsåret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.



Egenkapital 1. maj 2019 125.000 951.460 2.683.762 0 3.760.222
Resultatandel 0 80.051 -92.476 275.000 262.575
Egenkapital 1. maj 2020 125.000 1.031.511 2.591.286 275.000 4.022.797
Udloddet udbytte 0 0 0 -275.000 -275.000
Resultatandel 0 62.629 1.139.570 275.000 1.477.199
Udbytte af egne
kapitalandele 0 0 55.000 0 55.000



125.000 1.094.140 3.785.856 275.000 5.279.996
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Noter



2020/21 2019/20
kr. kr.



1. Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering som følge af ændret afkastkrav 1.365.870 -206.412



1.365.870 -206.412



2. Øvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 104.700 216.928
Andre finansielle omkostninger 152.923 147.247



257.623 364.175



3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 2020 17.072.577 16.912.073
Tilgang i årets løb 80.172 160.504
Afgang i årets løb -2.560.040 0



Kostpris 30. april 2021 14.592.709 17.072.577



Regulering til dagsværdi 1. maj 2020 2.086.631 2.293.043
Årets regulering til dagsværdi 1.365.870 -206.412
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -234.961 0



Regulering til dagsværdi 30. april 2021 3.217.540 2.086.631



Regnskabsmæssig værdi 30. april 2021 17.810.249 19.159.208



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Selskabet  anvender  normalindtjeningsmetoden med et afkastkrav på 4%  til  fastsættelse  af
dagsværdien  for  investeringsejendommen.
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år. Der  har  ikke  været
anvendt  ekstern  vurderingsmand  ved  fastsættelse  af  dagsværdien  på
investeringsejendommen.
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Noter



4. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. maj 2020 62.500 62.500



Kostpris 30. april 2021 62.500 62.500



Opskrivninger 1. maj 2020 1.031.511 951.460
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 62.629 80.051



Opskrivninger 30. april 2021 1.094.140 1.031.511



Regnskabsmæssig værdi 30. april 2021 1.156.640 1.094.011



Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter



Egenkapital Årets resultat



Regnskabs-
mæssig værdi
hos HHU Bolig



ApS
Ejerandel kr. kr. kr.



Ejendomsselskabet Lundvej ApS,
Rudersdal 50 % 2.313.280 125.260 0



2.313.280 125.260 0



5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 10.259 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2021 udgør 20.320 t.kr.



6. Eventualposter
Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 17/1 1992 ApS, CVR-nr.
15525789 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for HHU Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.



Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser un-
der acontoskatteordningen mv.



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat ef-
ter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på
goodwill og tillæg af negativ goodwill.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis



Balancen



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-
mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det
kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.



Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre vær-
dis metode anvendes som en konsolideringsmetode.



I balancen indregnes kapitalandele i associerede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virk-
somhedernes regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis.



Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uer-
holdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en under-
balance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.



Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi over-sti
ger kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associerede virksomheder.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis



Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.



Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.



Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.



Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.



Efter sambeskatningsreglerne hæfter HHU Bolig ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.



Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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