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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Baekhusene ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 29. oktober 2023

Direktion:

Ib Frede Andersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Baekhusene ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bakhusene ApS for regnskabsaret 1. oktober
2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 29. oktober 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat viser et overskud fer skat pa 193 tkr., mens balancen udviser en egenkapital pa -2.861
tkr. pr. 30. september 2023.

Arets resultat er pavirket positivt af avance ved salg af 2 ejendomme. Arets avance ved salg af
ejendomme udger 314 tkr.

Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Selskabets moderselskab har tilkendegivet i en stotte- og henstandserklaering, at ville statte selskabet
med finansiering for det kommende regnskabsar, saledes at driften kan fortsaette. Forudsaetningerne
for fortsat drift vurderes dermed at veere til stede.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiiiniiiiiiiiiiiiiiiieniieeeeaens
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................
DRIFTSRESULTAT....uuiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciinens
Andre finansielle omKkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiienanns

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiieeenneeeenneees
SKat af Arets FeSUILAL. .. eueene ettt eeeeneeeeeeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...cvuniiiieiiieeiineeiineeiieerineenineennnennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2022/23
kr.

451.197

6.523

457.720

41.259
-305.525

193.454

-89.128

104.326

104.326

104.326

2021/22
kr.

930.431

392.845

1.323.276

0
-246.969

1.076.307

-424.698

651.609

651.609

651.609
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER......ccciviiiiiiiiie,

Udskudt skatteaktiv........coovvviiiiiiiiiiinnne.

Andre tilgodehavende

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn
Tilgodehavender..........ccccvvviiiiiiiiinnnnnn,

1 7A% (o (=] PN
OMSZETNINGSAKTIVER.....oitiiiitiiiiiiiiiiiieieeeineeenns

AKTIVER.....coiiiiiiii,

PASSIVER

Selskabskapital.....ooeeviieiiiiiiiiiiiiiiiinennnns
Overfart overskud......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnn..

EGENKAPITAL ....covvniiniiiiiiiiiiiiiiiiininns

Geeld til realkreditinstitutter
DepOoSita..ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Andengaeld....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees
Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.......cooiii

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Forudsaetninger for fortsat drift

Medarbejderforhold

Note 2023
kr.

3.175.000
3 3.175.000

3.175.000

40.152

43.254

3.218.254

125.000
-2.986.495

-2.861.495

2.441.638
39.936
4 2.481.574

55.547

0

27.490
3.510.438
4.700
3.598.175

6.079.749

3.218.254

2022
kr.

9.977.400
9.977.400

9.977.400
96.702
5.908
28.246
130.856
94.416
225.272

10.202.672

125.000
-3.090.820

-2.965.820

7.081.821
118.641
7.200.462

69.000
77.947
37.024
5.784.059
0
5.968.030

13.168.492

10.202.672
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud I alt
Egenkapital 1. oktober 2022 .......cueiiiniiiiiiieiiieii e 125.000 -3.090.821 -2.965.821
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 104.326 104.326

Egenkapital 30. september 2023..........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns 125.000 -2.986.495 -2.861.495
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 104.151 195.791
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 201.374 51.178
305.525 246.969
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns 89.128 424.698
89.128 424,698
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOStpris 1. OKEODEI 2022, ...t iiiit ittt et et ettt eeineeaenaaeaanes 8.014.663
F N T o= S PP PP -5.343.108
Kostpris 30. september 2023.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiieiei e eneeneaneeaeean 2.671.555
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2022.......c.civiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinanns 1.962.736
Arets Vaerdir@QUIEIINGe . .. ...vv vt 6.523
Vaerdireguleringer solgte aktiver.....cvviuiiiiiiiiiiiii ittt e eaaaas -1.465.814
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2023.............ccciviiiiiinnnn. 503.445
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeen, 3.175.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

investeringsejen:
omme

Dagsvaerdi 30. september 2023, ... .ciiiiiiiiiiiiiiiieii et reirererteaenaeeaaaas 3.175.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vuuvueiniuiinieiiniiiineieeneenenees 6.523

11

Note
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NOTER
Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 3
Centrale forudsaetninger for indregning til dagsvaerdi
Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom i Aarhus N, som blev anskaffet i 2009.
Ejendommen udlejes til beboelse. Der er i regnskabsaret solgt og overdraget to ejendomme.
Investeringsejendommens  dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vardien opgares pa baggrund af ejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastningskrav.
Driftsafkastet vurderes at udgere 115 tkr. pr. ar, hvilket bygger pa en arlig leje pr.
kvadratmeter pa 945 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 45 tkr. samt en
udlejningsprocent pa 100%.
Ved beregning af ejendommens dagsvaerdi er anvendt et afkastkrav pa 3,6%. Afkastkravet er
fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommen.
En stigning i afkastkravet farer til et fald i dagsvaerdien. En andring af afkastkravene pa +/-
0,25 procentpoint vil betyde en andring i ejendommens dagsvaerdi pa hhv. -207 tkr. og +238
tkr.
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
30/9 2023 Afdrag Restgeld  30/9 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 2.463.127 21.489 2.268.828 7.150.821
DEPOSItA . evvenernerererernerneeneeneeaeeanenenes 39.936 0 0 118.641
2.503.063 21.489 2.268.828 7.269.462
Eventualposter mv. 5

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Frede
Andersen Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pa 2.463, er der stillet pant pa nominelt 8.717 tkr.
med sikkerhed i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 3.175 tkr. pr. 30.
september 2023.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut (indestaende pr. 30. september 2023), er der
udstedt ejerpantebrev pa nominelt 7.500 tkr. med sikkerhed i ovenstaende
investeringsejendom.

Forudsaetninger for fortsat drift

Selskabets moderselskab har tilkendegivet i en stgtte- og henstandserklaering, at ville statte
selskabet med finansiering for det kommende regnskabsar, saledes at driften kan fortsaette.
Forudsaetningerne for fortsat drift vurderes dermed at veere til stede.

2022/23 2021/22

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Backhusene ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af forbrugsudgifter indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, ejendomme, tab
pa debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende gaeld. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



