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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er investering i fast ejendom og udlejning heraf,

Vazsentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vasentlige eendringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2019.

Den forlobne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespategnin

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for CC Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Eskilstrup, den 16. september 2020

ohn Crone Thomas Crone
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Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i CC Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CC Ejendomme ApS for regnskabséret 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2019 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabséret 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklerings-
standard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige ctiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at

det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sxtte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og ud-
ferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet
og derudover udforer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere

sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede sup-

plerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes

at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi

har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 16. september 2020

JS Revision
Gpdkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 3799 96 87

Kasper Kjarsgaard

registreret revisor
mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hejere regnskabsklasse.
Arsrapporten aflegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, som er ugndret i forhold til tidligere &r, er i hovedtrak folgende:

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdiregulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-

somheden, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga

virksomheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-

porten aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Nettoomszetning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, nar denne er konstateret af udlejningsbureau.

Andre cksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lonninger samt lenathengige omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr art i forhold til virk-

somhedens hovedaktivitet.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsak-

tiver.

Finansielle poster i avrigt
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedra-
rende verdipapirer. Finansielle indtzgter og - omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de

belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestér af drets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem

de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance
Materielle anlaegsaktiver
Tekniske anlag og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-

drag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet scrapveerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af direkte omkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

til en scrapvardi der er vurderet for hver enkelt anlaegsaktiv:

Driftsmidler og inventar 3 - 10 4r.
Udlejningsejendomme i Tyskland afskrives over 50 ar til en samlet scrapvardi pa kr. 17.760.000

Ejendommen Smidstrupvej afskrives ikke.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktiver med kostpris under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerelsen i an-
skaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgerelsen som andre indtagter- eller omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt beholdning af valuta, som er mal til valutakursen pa balancedagen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efter-

folgende regnskabsar.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne, fratruk-

ket hensettelser og geldsforpligtelser. Der er ingen s&rlige reserver under egenkapitalen.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat indregnes med forskellen mellem den regnskabsmessige veerdi og den skattemassige

verdi af aktiver og forpligtelser.

Eventuelle udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettiget skattemacssigt
underskud, indregnes med den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-

diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver indregnes til nettorealisationsvardi.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat indregnes pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere gaeldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt

skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtagter, koncern
Finansielle indtegter
Renteudgifter, koncern
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Udbytte

Resultatopgarelse for 2019

2019 2018

kr. kr.
387.208 532.982
0 0
-131.164 -128.247
256.044 404.735
0 0

32.611 17
-83.406 -260.225
-193.619 -329.454
11.630 -184.927
-414.677 40.688
-403.047 -144.239
-403.047 -144.239
0 0
-403.047 -144.239




Note

Balance pr. 31/12 2019

AKTIVER

Driftsmateriel

Grunde og bygninger
Produktionsanleg og maskiner
Materielle anlzegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Debitorer

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.

23917 30.917
20.474.075 20.526.376
1.550.542 1.622.405
22.048.534 22.179.698
22.048.534 22.179.698
0 390.885

85.000 85.000

0 23.878

85.000 499,763
41.285 316.578
126.285 816.341
22.174.819 22.996.039




Note

Balance pr. 31/12 2019

PASSIVER

Selskabskapital
Overfert til naeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til banker

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.
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31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
250.000 250.000
9.513.469 9.916.516
0 0
9.763.469 10.166.516
931 0

931 0
4.053.373 4.678.031
7.697.495 7.544.980
22.861 0
636.690 606.512
12.410.419 12.829.523
12.410.419 12.829.523
22.174.819  22.996.039




Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Afskrivninger
Driftsmateriel
Grunde og bygninger

Produktionsanlag og maskiner

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat, andrager

Anlzgsaktiver

Anskaftelsessum pr. 1/1 2019
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2019

Afskrivninger pr. 1/1 2019
Afskrivninger i aret
Afskrivninger vedrerende arets afgang

Afskrivninger pr. 31/12 2019
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2019
Op- og nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2019

Bogfort verdi pr. 31/12 2019

Noter

2019 2018
kr. kr.
0 0
7.000 4.083
52.301 52.301
71.863 71.863
131.164 128.247
22.861 -23.878
391.816 -16.810
414.677 -40.688
931 -390.885

Materielle
Produktionsanleeg ~ Grunde og
Driftsmateriel og maskiner bygninger
35.000 2917905  21.049.386
0 0 0
0 0 0
35.000 2.917.905  21.049.386
4.083 1.295.500 523.010
7.000 71.863 52.301
0 0 0
11.083 1.367.363 575.311
0 0 0
0 0 0
0 0 0
23.917 1.550.542  20.474.075
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Egenkapital Selskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2019 250.000 9.916.516 0 10.166.516
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 -403.047 0 -403.047
Egenkapital pr. 31/12 2019 250.000 9.513.469 0 9.763.469

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgar i dansk sambeskatning med Crone Fliser Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-

ser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Der er tinglyst pant i selksabets grunde og bygninger:
Smidstrup Strandvej 117, 3250 Gilleleje
CC Ejendomme ApS, ejerpantebrev 2.000.000

Deponeret til sikkerhed for Jyske Bank:
Pantebrev udlejningsejendom i Tyskland EUR 775.000 samt likvid beholding pa kr. 41.285.

Deponeret til sikkerhed for arbejdsgarantier CC Fliser ApS:
Likvide midler med et indestaende pé kr. 41.285.

Selskabets kautionerer desuden for gvrige koncernselskabers gzld til Jyske Bank. Selskabet har her-
udover ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem der fremgar af &rsrap-

porten.
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