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Side 2
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar
2022 - 31. december 2022 for CC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséaret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Eskilstrup, den 6. juli 2023

Direktion

Plosadl G

/ John Crone Thomas Crone
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARING
OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i CC Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfoert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CC Ejendomme ApS for
regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants® internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et 4rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.
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Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen
0g, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis,

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang cller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven. arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med éarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allered, den 6. juli 2023
GBH REVISION & RADGIVNING
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

C\LBﬂ\IR.,l'/ 61 04 30
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Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER

CC Ejendomme ApS
Irisvej 17
4863 Eskilstrup

CVR. nr.: 28 49 79 46

Stiftelsesdato: 2. marts 2003

Hjemsteds kommune: Guldborgsund

Regnskabsperiodens startdato: 1. januar 2022
Regnskabsperiodens slutdato: 31. december 2022
Foregaende regnskabsperiodes startdato: 1. januar 2021
Foregaende regnskabsperiodes slutdato: 31. december 2021

Direktor John Crone
Direktor Thomas Crone

GBH Revision & Radgivning Registreret Revisionsaktieselskab
M. D. Madsensvej 13
3450 Allered

Jyske Bank
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Side 6

LEDELSESBERETNING FOR 2022

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i lighed med tidligere r af ejendomsinvestering samt udlejning af
beboelseejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende
begivenheder i regnskabséaret, der er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa
bedommelsen af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for CC Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Selskabet har valgt at anvende Arsregnskabslovens §32 ved at sammendrage visse
regnskabsposter og benzvne disse bruttofortjeneste.

De vaesentligste indregnings- og mélingsprincipper er felgende:
Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Husleje indregnes i henhold til lejekontrakter,

Lejeindtagter indregnes i resultatopgorelsen i forbindelse med lejeperioden. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsztningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrorer regnskabsaret, samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i udskudt skat og eventuelle
reguleringer fra tidligere drs skatter indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets modervirksomhed. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Grunde og bygninger (restvaerdi kr. 16.784.980) 50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar (restvaerdi kr. 0) 3-10ar

Aktiver med en kostpris pd kr. 31.000 og derunder indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til nominel vardi med fradrag af nedskrivninger til
imedegdelse af tab. Nedskrivninger til imodegaelse af tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
"Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessi g veerdi af aktiver og forpligtelser, med fradrag af
skattemassige underskud.

Ved negativ udskudt skat vil den udskudte skat blive aktiveret, safremt det vurderes, at
selskabet i de kommende &r vil kunne udnytte den negative udskudte skat.

For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfol gende perioder méles de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgald. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over atdragstiden
foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Side 10

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2022

Noter 2021
BRUTTOFORTJENESTE 741.800 263.978
1 Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger -92.290 -58.714
DRIFTSRESULTAT 649.510 205.264
Finansielle omkostninger -544.240 -529.178
RESULTAT FOR SKAT 105.270 -323.914
2 Skat af arets resultat -221.524 59.884
ARETS RESULTAT -116.254 -264.030

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -116.254 -264.030

RESULTATDISPONERING I ALT -116.254 -264.030




Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 11

31.12.2021

20.284.770 20.370.060
2.917 9917
20.287.687 20.379.977
20.287.687 20.379.977
0 162.234

0 20.225

5.343 0
72.474 0
77.817 182.459

0 21.188

77.817 203.647
20.365.504 20.583.624




Noter

~ N W

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte
EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i evrigt

Geeld tl tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Neartstaende parter
Ejerforhold

Side 12

31.12.2021

250.000 250.000
7.181.670 7.297.924
0 0
7.431.670 7.547.924
0 0

0 0

0 0
3.558.723 3.642.008
8.799.278 8.909.853
40.087 0
246.786 244.475
288.960 239.364
12.933.834 13.035.700
12.933.834 13.035.700
20.365.504  20.583.624
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Udbytte [ alt
Egenkapital 1.1.2022 250.000  7.297.924 0 7.547.924
Overfort af arets resultat 0 -116.254 0 -116.254
Foreslaet udbytte 0 0 0 0
Egenkapital 31.12.2022 250.000 7.181.670 0 7.431.670

Den 2.3.2005 blev selskabet stiftet med en kapital pa kr. 125.000. kapitalen blev den
21.6.2005 forhejet med kr. 125.000 séledes , at kapitalen pr. 31.12.2022 er pa kr. 250.000
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NOTER

1 Personaleomkostninger
Selskabet har ikke beskaftiget personale i regnskabsaret 2022, udover den til
Erhvervsstyrelsen anmeldte direkter. Der er ikke udbetalt vederlag herfor.

2021

2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 40.087 -20.225
Udskudt skat 1.1.2022 162.234 122.575
Udskudt skat 31.12.2022 0 -162.234
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 19.203 0
221.524 -59.884

3 Materielle anlzgsaktiver
I materielle anlegsaktiver indgar ikke finansielle leasingaktiver.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualaktiver
Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa kr. 160.166.

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter i henhold til selskabsskattelovens regler subsidizrt for skatten af de
ovrige koncernforbundne selskabers sambeskatningsindkomst og alene begrenset til den
gjerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvzrende med Jyske Bank er der udstedt egjerpantebreve pé i
alt tkr. 2.000, der giver pant i ejendommen Smidstrup Strandvej 117 og pantebrev i
Tyske udlejningsejendomme med teur 775.
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NOTER

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser, fortsat
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for alt mellemverende mellem CC Fliser ApS
og Jyske Bank.

6 Nzertstaende parter

Samlede renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0
Samlede renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 392.434

7 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Crone Fliser Holding ApS
Irisvej 17
4863 Eskilstrup



