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Side 2
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2023 - 31. december 2023 for CC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Y gg g

Det er vores opfattelse. at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norre Alslev, den 25. juni 2024

Direktion

—% Crone Thomas Crone
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARING
OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i CC Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CC Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge
disse standarder og krav er nermere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven. arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allerod, den 25. juni 2024
GBH REVISION & RADGIVNING
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

C%NR. 1761 04 30

/ Per Béring
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
mne 10842
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LEDELSESBERETNING FOR 2023

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i1 lighed med tidligere ar af ejendomsinvestering samt udlejning af
beboelseejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet aktivitet i selskabets
danske ejendom i 2023 idet ejendommen skal renoveres. Selskabets tyske ejendomme har
veret malet mv. og har ikke haft indtagter i arets forste 5 méneder.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vessentlig indflydelse pa
bedemmelsen af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for CC Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Selskabet har valgt at anvende Arsregnskabslovens §32 ved at sammendrage visse
regnskabsposter og benavne disse bruttofortjeneste.

De vasentligste indregnings- og malingsprincipper er folgende:
Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Husleje indregnes i henhold til lejekontrakter.

Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i forbindelse med lejeperioden. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution. reklame.
administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrerer regnskabsaret, samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i udskudt skat og eventuelle
reguleringer fra tidligere ars skatter indregnes i resultatopgoerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets modervirksomhed. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Grunde og bygninger (restvaerdi kr. 16.784.980) 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar (restverdi kr. 0) 3-10ar

Aktiver med en kostpris pa kr. 32.000 og derunder indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles i balancen til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til
imedegaelse af tab. Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgores pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
"Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, med fradrag af
skattemassige underskud.

Ved negativ udskudt skat vil den udskudte skat blive aktiveret, safremt det vurderes, at
selskabet i de kommende ér vil kunne udnytte den negative udskudte skat.

For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af
den effektive rente, sd forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2023

Noter 2022
BRUTTOTAB -44.852 741.800
1 Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger -88.207 -92.290
DRIFTSRESULTAT -133.059 649.510
Finansielle indtegter 2.997 0
Finansielle omkostninger -635.365 -544.240
RESULTAT FOR SKAT -765.427 105.270
2 Skat af arets resultat 9.146 -221.524
ARETS RESULTAT -756.281 -116.254

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -756.281 -116.254

RESULTATDISPONERING I ALT -756.281 -116.254




Noter
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
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AKTIVER

31.12.2022
Grunde og bygninger 20.199.480  20.284.770
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 2.917
Materielle anlaegsaktiver 20.199.480  20.287.687
ANLAGSAKTIVER 20.199.480  20.287.687
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 102.997 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 9.146 0
Periodeafgransningsposter 0 5.343
Andre tilgodehavender 45.540 72.474
Tilgodehavender 157.683 77.817
Likvide beholdninger 726.106 0
OMSATNINGSAKTIVER 883.789 77.817
AKTIVER 21.083.269  20.365.504
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse
EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter 1 ovrigt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neartstaende parter
Ejerforhold

Side 12

31.12.2022

250.000 250.000
6.322.392 7.181.670
102.997 0
6.675.389 7.431.670
0 0

0 0

0 0
10.829.884 3:558.723
3.267.363 8.799.278
0 40.087

3.175 246.786
307.458 288.960
14.407.880 12.933.834
14.407.880 12.933.834
21.083.269 20.365.504




EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort
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Reserve for
udlan og

kapital resultat  sikkerhedsst. I alt
Egenkapital 1.1.2023 250.000 7.181.670 0 7.431.670
Overfort af arets resultat 0 -756.281 0 -756.281
Overfort til reserve for udlan og
sikkerhedsstillelse 0 -102.997 102.997 0
Egenkapital 31.12.2023 250.000 6.322.392 102.997 6.675.389

Den 2.3.2005 blev selskabet stiftet med en kapital pa kr. 125.000. Kapitalen blev den
21.6.2005 forhejet med kr. 125.000 saledes, at kapitalen pr. 31.12.2023 er pa kr. 250.000
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NOTER

1 Personaleomkostninger
Selskabet har ikke beskaftiget personale i regnskabséret 2023, udover den til
Erhvervsstyrelsen anmeldte direktor. Der er ikke udbetalt vederlag herfor.

2022

2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -9.146 40.087

Udskudt skat 1.1.2023 0 162.234
Udskudt skat 31.12.2023 0 0
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 19.203

-9.146 221.524

3 Materielle anleegsaktiver
[ materielle anlegsaktiver indgar ikke finansielle leasingaktiver.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualaktiver
Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa kr. 295.213.

Eventualforpligtelser

Selskabet heaefter 1 henhold til selskabsskattelovens regler subsidiart for skatten af de
ovrige koncernforbundne selskabers sambeskatningsindkomst og alene begranset til den
ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for alt mellemverende med Ostsee Sparkasse er der udstedt pantebrev i
Tyske udlejningsejendomme, der har en regnskabsmeessig vaerdi pa tkr. 17.937.
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NOTER
6 Nzertstaende parter
Samlede renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 0
Samlede renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 173.064

7 Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Crone Fliser Holding ApS
Irisvej 17
4863 Eskilstrup



