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Ledelsens drsheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i fast ejendom og udlejning heraf.

Vasentlige ®ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Som folge af &ndringer i arsregnskabsloven, er der sket @ndringer i virksomhedens opstilling af ars-
regnskabet. Endringen sker, da arsregnskabsloven krever dette.

Der er ikke sket vaesentlige a@ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2016.

Den forlebne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespategnin

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 2016 for CC Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Eskilstrup, den 31. maj 2017

%/‘ / e % %
in Rosenkilde Crone Thomas Crone



Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i CC Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for CC Ejendomme ApS for regnskabsaret 2016, der omfatter resul-
tatopgerelse balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er galdende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
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Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspéitegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 31. maj 2017

JS Revision
Gpdkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 37 99 96 87

statsaut. revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten aflegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, som er uzndret i forhold til tidligere ar, er i hovedtrak folgende:

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdiregulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-

somheden, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyuligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga

virksomheden, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabpost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsrap-

porten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af nettoomsatning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgarelsen, nar denne er konstateret af udlejningsbureau.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lonafthengige omkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtzgter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer art i forhold til virk-

somhedens hovedaktivitet.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsak-

tiver.

Finansielle poster i avrigt
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende verdipapirer samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen. Finansielle indtagter og

-omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfares til egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem

de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance
Materielle anlaegsaktiver
Tekniske anleg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-

drag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet scrapvardi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleg af direkte omkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

til en scrapverdi pa kr. 0:

Driftsmidler og inventar 3 - 10 ar.

Udlejningsejendom 50 ar.

Aktiver med kostpris under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerelsen i an-

skaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgerelsen som andre indtzgter- eller omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt beholdning af valuta, som er mal til valutakursen pa balancedagen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat indregnes med forskellen mellem den regnskabsmassige vardi og den skattemaessige

vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Eventuelle udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, indregnes med den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-

diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver indregnes til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat indregnes pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt

skat som folge at @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Gald er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi.



Note

Resultatopgerelse for 2016

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtegter, koncern
Finansielle indtagter
Renteudgifter, koncern
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Udbytte

2016 2015

kr. kr.
498.100 167.432
0 0
498.100 167.432
-124.164 -124.164
373.936 43.268
35.672 24.172
176.149 104
-148.471 -107.858
-334.454 -340.702
102.832 -381.016
-8.146 79.872
94.686 -301.144
-2.905.314 -301.144
3.000.000 0
94.686 -301.144




Note

Balance pr. 31/12 2016

AKTIVER

Grunde og bygninger

Produktionsanlag og maskiner
Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Mellemregning med tilknyttet virksomhed
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
18.301.629 18.353.930
1.766.131 1.837.994
20.067.760 20.191.924
20.067.760 20.191.924
927.480 811.936

0 79.872

0 0

927.480 8901.808
244.610 315.751
1.172.090 1.207.559
21.239.850 21.399.483




Note

Balance pr. 31/12 2016

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til nzste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gzld til banker

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til associerede virksomheder

Geld til ledelse og virksomhedsdeltagere
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
250.000 250.000
9.098.627 12.003.941
3.000.000 0
12.348.627 12.253.941
0 0

0 0
4.275.779 4.273.889
4.026.391 3.899.620
563.732 542.050

0 0

8.146 0
17.175 429.983
8.891.223 9.145.542
8.891.223 9.145.542
21.239.850 21.399.483




Noter

Personaleudgifter

Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger og social sikring

Ovrige personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit
Afskrivninger

Grunde og bygninger

Produktionsanlag og maskiner

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager
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2016 2015
kr. kr.

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
52.301 52.301
71.863 71.863
124.164 124.164
8.146 -79.872
0 0
8.146 -79.872
0 0




Anlazgsaktiver

Materielle

Produktionsanleg  Grunde og
og maskiner bygninger
Anskaffelsessum pr. 1/1 2016 2.917.905 18.720.037
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2016 2.917.905 18.720.037
Afskrivninger pr. 1/1 2016 1.079.911 366.107
Afskrivninger i aret 71.863 52.301
Afskrivninger vedrerende arets afgang 0 0
Afskrivninger pr. 31/12 2016 1.151.774 418.408
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2016 0 0
Op- og nedskrivninger i aret 0 0
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2016 0 0
Bogfoart veerdi pr. 31/12 2016 1.766.131 18.301.629
Der foreligger ikke nogen offentlig vurdering.
Egenkapital Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2016 250.000 12.003.941 0  12.253.941
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 -2.905.314 3.000.000 94.686
Egenkapital pr. 31/12 2016 250.000 9.098.627 3.000.000  12.348.627




Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgér i sambeskatning og hafter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og
koncernforbundne selskabers kildeskatter.

Deponeret til sikkerhed for Jyske Bank:

Pantebrev udlejningsejendom i Tyskland EUR 775.000 samt likvid beholding pa kr. 244.610.
Deponeret til sikkerhed for arbejdsgarantier CC Fliser ApS:

Likvide midler med et indestaende pa kr. 244.610.

Selskabets kautionerer desuden for evrige koncernselskabers gld til Jyske Bank. Selskabet har her-

udover ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem der fremgar af arsrap-

porten.



