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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Aros Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 19. juni 2017

Direktion

Claus Sggaard Poulsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Aros Invest ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Aros Invest ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016, der om-
fatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi henleder opmerksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at selskabets evne til at fortsaette
driften forudseetter, at geeldsforpligtelser ikke kraeves indfriet, for selskabets likviditetsberedskab muligger
dette, og at andre tilgodehavender indbetales, nar dette er pakravet af hensyn til selskabets likviditet.
Disse forhold indikerer, at der er en vaesentlig usikkerhed, som kan rejse betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som

folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de

enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

pwe

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 19. juni 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Lars Greve Jensen Kasper Elkjaer Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Aros Invest ApS
Ronnevej 6
8240 Risskov

CVR-nr.: 28 49 74 74
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Risskov

Direktion Claus Sggaard Poulsen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

pwe



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

DKK DKK
Andre eksterne omkostninger -29.750 -19.375
Bruttoresultat -29.750 -19.375
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder 684.370 5.087.583
Finansielle indteegter 5 432.339 182.996
Finansielle omkostninger 6 -263.675 -202.487
Resultat for skat 823.284 5.048.717
Skat af arets resultat 7 188.068 367.726
Arets resultat 1.011.352 5.416.443
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode 310.243 0
Overfort resultat 701.109 5.416.443

1.011.352 5.416.443
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8 24.457.276 24.649.969
Finansielle anleegsaktiver 24.457.276 24.649.969
Anlagsaktiver 24.457.276 24.649.969
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 104.297 359.556
Andre tilgodehavender 5.452.966 0
Tilgodehavender 5.557.263 359.556
Likvide beholdninger 0 158
Omsatningsaktiver 5.557.263 359.714
Aktiver 30.014.539 25.009.683
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode 310.243 0
Overfort resultat -14.160.815 -14.861.924
Egenkapital 9 -12.850.572 -13.861.924
Hensaettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 12.314.798 12.278.141
Hensatte forpligtelser 12.314.798 12.278.141
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 19.375
Geeld til tilknyttede virksomheder 32.485 12.362
Selskabsskat 3.761.957 0
Anden gaeld 26.755.871 26.561.729
Kortfristede gaeldsforpligtelser 30.550.313 26.593.466
Galdsforpligtelser 30.550.313 26.593.466
Passiver 30.014.539 25.009.683
Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Begivenheder efter balancedagen 3
Hovedaktivitet 4
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 10
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Noter til arsregnskabet
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Going concern

Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at gaeldsforpligtelser ikke kraeves indfriet, for selskabets
likviditetsberedskab muligger dette. | gaeldsforpligtelserne indgar bl.a. en mellemregning med et selskab, som er
under konkurs. Der pagar forhandlinger med konkursboets kurator herom. Det er endvidere en forudseetning for
selskabets fortsatte drift, at andre tiigodehavender indbetales, nar dette er pakraevet af hensyn til selskabets
likviditet.

Disse forhold medfgrer, at der er en vaesentlig usikkerhed, som kan rejse betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften.

Pa trods af likviditetsmaessige udfordringer i de pageeldende selskaber er det ledelsens forventning, at geelds-
forpligtelserne ikke vil blive kreevet indfriet, far selskabets likviditetsberedskab muligger dette, samt at andre
tilgodehavender vil blive indbetalt, nar det er pakraevet. Arsrapporten aflaegges derfor under forudsaetning om
fortsat drift (going concern).

Usikkerhed ved indregning og maling

Andre tilgodehavender TDKK 5.453 vedrgrer et udlan til et ejendomsprojektselskab, som har negativ egen-
kapital. Det er ledelsens forventning, at dette selskabs egenkapital vil blive reetableret i forbindelse med salget

af de faerdigopfarte ejendomme.

Det er en forudsaetning for veerdianseettelsen af andre tilgodhavender, at ejendomsprojektet gennemfagres som
budgetteret, og der hersker derfor usikkerhed om vaerdien af andre tilgodhavender.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets udlgb indgaet en aftale om salg af selskabets kapitalandele i Langelinieparken
Holding A/S til en pris svarende til andelen af indre veerdi pa salgstidspunktet. Det er dog usikkert, hvorvidt
handlen vil blive gennemfart.

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder.

Selskabet har ikke haft selvstaendig aktivitet i regnskabsaret.

For s& vidt angar vaesentlige sendringer i virksomhedens gkonomiske forhold henvises der til note 1 og 10.



Noter til arsregnskabet
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Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar

Arets resultat

Afskrivning pa goodwill

Veerdireguleringer 31. december

Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over tilgodehavender

Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte forpligtelser

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2016 2015
DKK DKK
123.681 182.996
308.658 0
432.339 182.996
50.980 89.3562
212.695 113.135
263.675 202.487
0 0
-188.068 -367.726
-188.068 -367.726
11.138.882 11.138.882
11.138.882 11.138.882
-374.127 -5.461.710
684.370 5.722.224
0 -634.641
310.243 -374.127
693.353 1.607.073
12.314.798 12.278.141
24.457.276 24.649.969
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Noter til arsregnskabet
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder (fortsat)

Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted  Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsselskabet
Stenbaekvej, Brabrand ApS Aarhus 125.000 100,0% -13.008.151 877.063
Langelinieparken Holding A/S  Aarhus 5.000.000 53,3% 45.848.232 -361.227
Dattervirksomheder til
ovennaevnte omfatter:
Langelinieparken Arhus ApS  Aarhus 400.000 100,0% 46.600.066 -302.881
Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre Overfart
Selskabskapital  veerdis metode resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 1.000.000 0 -14.861.924 -13.861.924
Arets resultat 0 310.243 701.109 1.011.352
Egenkapital 31. december 1.000.000 310.243 -14.160.815 -12.850.572
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Antal Nominel veerdi
DKK
A-anparter 2 2.000
B-anparter 998 998.000

1.000.000
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Noter til arsregnskabet

2016 2015
DKK DKK
10 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for tredjemands geeld:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 24.457.276 24.649.969

pwc

Panthaver har ultimo regnskabsaret gjort pantet i ovennaevnte kapital-
andele geeldende. P4 tidspunktet for aflaeggelsen af arsrapporten er
konsekvenserne heraf endnu ikke endeligt klarlagt.

Kapitalandelene forventes at kunne afhaendes til den regnskabsmaessige
veerdi, og det regreskrav, som opstar ved indfrielsen af 3. mands geeld,
forventes at kunne modregnes i Aros Invest ApS' egen geeld til den pageel-
dende 3. mand. Debitor pa det pantesikrede Ian - et konkursbo - har dog
gjort indsigelser imod pantet og dermed selskabets modregningsadgang.

Eventualforpligtelser
Som felge af Aros Invest ApS' gkonomiske stilling, er der tidligere indgaet mundtlige aftaler om, at selskabets
geeld til visse selskaber ikke skal forrentes. Det kan ikke udelukkes, at der vil blive gjort et rentekrav geeldende,

men ledelsen anser sadanne eventuelle krav for uberettigede.

Selskabet haefter solidarisk for sambeskattede selskabers skattegaeld fra og med indkomstaret 2013.
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Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Aros Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger vedrgrende administration.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for dret under posten "Resultat af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.
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Noter, regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske dattervirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og méles efter den indre veaerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne
avancer eller tab og med tillaeg af resterende vaerdi af eventuelle mervardier og goodwill opgjort pa tids-
punktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK 0. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat for-
pligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

_i
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Noter, regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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