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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Outrup, den 27. juni 2023

Direktion

o, A~

Sgren Nissen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrel-
se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS - Arsrapport for 2022 2



Martinsen » Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 27. juni 2023

Martinsen
Statpautoriseret Revisionspartnerselskab
Rinr. 32 28 52 01

lex@nder Hardy Josef Miiller

asrmussen
atsautoriseret revisor
ne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS
Sdr. Tangevej 30
6855 Outrup
CVR-nr.: 28 49 66 80
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Sgren Nissen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Modervirksomhed Sgren Nissen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er drift og investering i fast ejendom og anden formueforvaltning og selskabets
aktiviteter ligger inden for dette.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets ejendomme indregnes til dagsveerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lgbende veerdireguleringer, hvorfor der ikke afskrives pa ejendommene.

Vaerdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed og sken som folge
af markedssituationen i lokalomradet pa ejendomsmarkedet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 417 t.kr. mod 350 t.kr. sidste ar. Det ordineere resultat efter skat udger
144 t.kr. mod 103 t.kr. sidste ar.

Usikkerhed ved going concern

Den lgbende vedligeholdelse af ejendomsinvesteringene sker via samhandel med sasterselskabet,
ligesom der pa koncernniveau sker likviditetsindskud til opretholdelse af indgaede betalingsaftaler med
realkredit- og pengeinstitutter. Ledelsen forventer at modtage ngdvendig likviditetsindskud til
opretholdelse af finansieringen og selskabet har modtaget stotteerklaering fra koncernselskaber.
Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af going concern.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS solidarisk og ubegreenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opsta-
et inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &£n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi p& laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfal
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 417.295 349.614

4 Personaleomkostninger 0 -9.000

Driftsresultat 417.295 340.614

Andre finansielle indtaegter 57 5.419

6 @vrige finansielle omkostninger -233.068 -215.056

Resultat for skat 184.284 130.977

7 Skat af arets resultat -40.746 -28.020

Arets resultat 143.538 102.957
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 143.538 102.957

Disponeret i alt 143.538 102.957
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
8 Investeringsejendomme 7.486.438 7.486.438
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.486.438 7.486.438
Anlaegsaktiver i alt 7.486.438 7.486.438
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.223 10.419
Andre tilgodehavender 247.921 209.946
Tilgodehavender i alt 250.144 220.365
Omsaetningsaktiver i alt 250.144 220.365
Aktiver i alt 7.736.582 7.706.803
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
9 Virksomhedskapital 125.000 125.000
10 Overfort resultat 1.526.792 1.383.254
Egenkapital i alt 1.651.792 1.508.254
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 101.000 92.000
Hensatte forpligtelser i alt 101.000 92.000
Geeldsforpligtelser
11 Geeld til realkreditinstitutter 3.649.339 3.866.305
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.649.339 3.866.305
Kortfristet del af langfristet gaeld 233.913 245.402
Gaeld til pengeinstitutter 1.629.640 1.603.962
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 268.905 178.577
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 32.184 20.020
Anden geaeld 149.809 165.783
Periodeafgransningsposter 0 6.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.334.451 2.240.244
Geeldsforpligtelser i alt 5.983.790 6.106.549
Passiver i alt 7.736.582 7.706.803
1 Usikkerhed om going concern
Usikkerhed ved indregning eller méling
Oplysninger om dagsvaerdi
12 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Den lebende vedligeholdelse af ejendomsinvesteringene sker via samhandel med spsterselskabet,
ligesom der pa koncernniveau sker likviditetsindskud til opretholdelse af indgaede
betalingsaftaler med realkredit- og pengeinstitutter. Ledelsen forventer at modtage ngdvendig
likviditetsindskud til opretholdelse af finansieringen og selskabet har modtaget stotteerklaering
fra koncernselskaber. Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af going concern.

2. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets ejendomme indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lgbende vaerdireguleringer, hvorfor der ikke afskrives pa ejendommene.

Vaerdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed og sken
som folge af markedssituationen i lokalomradet pa ejendomsmarkedet.

3.  Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2022 7.486.438
2022 2021
4, Personaleomkostninger

Lenninger og gager 0 9.000
0 9.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 1

5. Andre finansielle indtaegter
Renter, tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 57 385
Tilbagefarte renter 0 5.034
57 5.419
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Noter

6. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

7. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

8. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022

Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

2022 2021
5.573 2.738
227.495 212.318
233.068 215.056
31.746 20,020
9.000 8.000
40.746 28.020
7.492.649 7.492.649
7.492.649 7.492.649
-6.211 -6.211
-6.211 -6.211
7.486.438 7.486.438

Investeringsejendomme bestar af boligejendomme i Nr. Nebel i Vestjylland, som blev anskaffet

mellem 2005 og 2013. Ejendommene er fuldt udlejet.

Ved beregningerne er anvendt driftsafkast mellem 4,8 % og 10,2 %, som er fastlagt under

hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,

ejendommens beliggenhed mv..

/ndringer i afkastkrav for investeringsejendommene vil pavirke den indregnede vaerdi af

investeringsejendommene i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

safremt afkastkravet forhgjes med 0,25 %, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommene
falde med 268 t.kr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen negativt fgr skat med

268 t.kr.
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Investeringsejendomme (fortsat)

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25 %, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommene

stige med 289 t.kr. Saledes pavirkes resultatopgerelsen og egenkapitalen positivt for skat med

289 t.kr.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

31/12 2022 31/12 2021
9. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2022 125.000 125.000
125.000 125.000
10. Overfort resultat
Overfart resultat 1. januar 2022 ) 1.383.254 1.280.297
Arets overfarte overskud eller underskud 143.538 102.957
1.526.792 1.383.254
11. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.883.252 4,111.707
Heraf forfalder inden for 1 ar -233.913 -245.402
3.649.339 3.866.305
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.927.565 3.122.200
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12.

13.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.883 t.kr., er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udgar 7.486 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 9.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende investeringsejendomme.

Der er tinglyst anden heeftelse pa 30 t.kr. med pant i investeringsejendomme, hvis regnskabs-
maessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 3.206 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet ubegraenset kaution for tilknyttede virksomheders gaeld til pengeinstitut.

Selskabet har stillet ejerpantebreve 9.000 t.kr. med pant i investeringsejendomme til sikkerhed
for tilknyttede virksomheders gaeld til pengeinstitut.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Sgren Nissen Holding ApS som er administra-
tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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