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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Outrup, den 25. april 2019

Direktion:

Seren Nissen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Varde, den 25. april 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Flemming Bro Lund
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31433
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er drift og investering i fast ejendom og anden formueforvaltning og selskabets
aktiviteter ligger inden for dette.

Indregning og maling af investeringsejendomme
Selskabets ejendomme indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lgbende vaerdireguleringer, hvorfor der ikke afskrives pa ejendommene.

Vaerdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed og skan som falge
af markedssituationen i lokalomradet pa ejendomsmarkedet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket aendringer af selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Usikkerhed ved going concern

Den lgbende vedligeholdelse af ejendomsinvesteringerne sker via samhandel med sgsterselskabet,
ligesom der pa koncernniveau sker likviditetsindskud til opretholdelse af indgaede betalingsaftaler med
realkredit- og pengeinstitutter, saledes at der kan foretages den planlagte langsigtede afvikling af
investeringsejendommene.

Ledelsen har indgdet langsigtede laneaftaler med pengeinstitut og indtjeningen i tilknyttede
virksomheder forlgber tilfredsstillende til at bidrage til den nadvendige likviditet i selskabet.

Ledelsen forventer at selskabets egenkapital kan retableres via fremtidig indtjening eventuelt
suppleret ved konvertering af mellemregninger med tilknyttede virksomheder, hvorfor ledelsen har
aflagt arsregnskabet under forudsatning af fortsat drift.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2018
kr.

435.845

-13.300

422.545

3.253
-256.352

169.446

-37.081

132.365

132.365

132.365

2017
kr.

460.197

-13.200

446.997

2.656
-274.195

175.458

-13.684

161.774

161.774

161.774
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

InvesteringsejendomMME. ... .viveeeirieeieieereneerenneeecnnnenes
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLZEGSAKTIVER.....cotiitiiiiiiiiieiieiieiieieieieeieeneeneeeas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.....................

Andre tilgodehavender........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........c.oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....cooviiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart OVerskud........oevieiiiieeiiiiiiiiieeeiiiieeeeeaaannnas

€] 3 N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiiiceiiiieeeees

Geeld til realkreditinstitutter.........coooviiiiiiiiiiiinninnn...
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccooiiiiiiiiiiin.

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiit.
Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiireiieeennees
Geeld til tilknyttede virksomheder........cccooviiiiiiiiiiiinnnn...
Anden gald...covniiiiiiiii e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccoviiiiiiiiiiinii.

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

11

2018
kr.

7.486.439
7.486.439

7.486.439
14.291
111.327
109.034
234.652
234.652

7.721.091

125.000
-414.136

-289.136

50.765

50.765

4.585.204
4.585.204

73.563
1.612.800
1.534.104

153.791
3.374.258

7.959.462

7.721.091

2017
kr.

7.486.439
7.486.439

7.486.439
0

93.355
92.762
186.117
186.117

7.672.556

125.000
-546.500

-421.500

13.684

13.684

4.659.572
4.659.572

51.544
1.566.283
1.605.719

197.254
3.420.800

8.080.372

7.672.556
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NOTER
2018 2017 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
W o T o 1= T 1= P P 13.300 13.200
13.300 13.200
Andre finansielle indtaegter 2
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 2.972 2.377
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 281 279
3.253 2.656
Andre finansielle omkostninger 3
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder................... 48.385 46.003
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 207.967 228.192
256.352 274.195
Skat af arets resultat 4
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiiinenannnn. 37.081 13.684
37.081 13.684
Materielle anlaegsaktiver 5
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. Januar 2018, ...cciieiiiiiiiiiiiiiitteeeiiiieeeeeeaaninaneeeeessnnaneeseennnns 7.492.650
Kostpris 31. december 2018........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiei i et e eeieeaieeanaens 7.492.650
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018.......cviviiiiiiiiiiiiiiiireneeennnnens -6.211
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018............ccevviiiiiiinnnn -6.211

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiienneennnnn. 7.486.439
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NOTER

lInvesteringsejendomme bestar af boligejendomme i Vestjylland, som blev anskaffet mellem
2005 og 2013. Ejendommene er fuldt udlejet.

Ved beregningerne er anvendt driftsafkast pa mellem 4,8 % og 9,2 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv.

Zndringer i afkastkrav for investeringsejendommene vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommene i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommene
falde med 306 t.kr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen negativt for skat
med 306 t.kr.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommene
stige med 334 t.kr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen positivt fgr skat med
334 t.kr.

Den anvendte vardiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til 2017.

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2018......cevviriiiiiiiiiiiiniinenennn, 125.000 -546.501 -421.501
Forslag til resultatdisponering.........cccoveiiiiiiiiinnnnn.. 132.365 132.365
Egenkapital 31. december 2018..........ccccevviiinennnen.. 125.000 -414.136 -289.136
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 4.658.767 73.563 3.817.347 4.711.116 51.544

4.658.767 73.563 3.817.347 4.711.116 51.544

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet ubegraenset kaution for tilknyttede virksomheders gaeld til pengeinstitut,
maks. 12.750 t.kr.

Selskabet har stillet ejerpantebreve 9.000 t.kr. med pant i investeringsejendomme til
sikkerhed for tilknyttede virksomheders geeld til pengeinstitut.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Sgren Nissen
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

TIl sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 4.659 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 7.486
t.kr.

TIL sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev pa 1.000 t.kr.
og 8.000 t.kr. med pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2018 udger. 6.528 t.kr.

Der er tinglyst anden haeftelse 30 t.kr. med pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2018 udger 3.206 t.kr.

12

Note
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NOTER

Usikkerhed ved going concern

Den lgbende vedligeholdelse af ejendomsinvesteringerne sker via samhandel med
sgsterselskabet, ligesom der pa koncernniveau sker likviditetsindskud til opretholdelse af
indgaede betalingsaftaler med realkredit- og pengeinstitutter, saledes at der kan foretages
den planlagte langsigtede afvikling af investeringsejendommene.

Ledelsen har indgaet langsigtede laneaftaler med pengeinstitut og indtjeningen i tilknyttede
virksomheder forlgber tilfredsstillende til at bidrage til den nadvendige likviditet i selskabet.

Ledelsen forventer, at selskabets egenkapital kan retableres via fremtidig indtjening
eventuelt suppleret ved konvertering af mellemregninger med tilknyttede virksomheder,
hvorfor ledelsen har aflagt arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lgbende vaerdireguleringer, hvorfor der ikke afskrives pa ejendommene.

Vardiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed og skan
som fglge af markedssituationen i lokalomradet pa ejendomsmarkedet.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. marts 2005 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



