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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2021 for Tvis Ejendomme IT ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 29. juni 2022

Direktion

Bjarne Klejnstrup Frandsen
direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Tvis Ejendomme I ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tvis Ejendomme II ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 29. juni 2022

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Klaus Lund Kristensen
statsautoriseret revisor
mne32792
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Tvis Ejendomme II ApS
Osterbrogade 40
7500 Holstebro
CVR-nr.: 2849 58 70
Stiftet: 25. februar 2005
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
17. regnskabsér
Direktion Bjarne Klejnstrup Frandsen, direkter
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Jyske Bank
Modervirksomhed BKF Holding ApS
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har i 2021 udgjort et overskud pa 29 t.kr. mod et underskud sidste &r pa 231 t.kr.

Arets resultat og den okonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 1.823 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 53,2 % af de samle-
de aktiver pa 3.424 t.kr., hvilket er en stigning pa 5,5 procentpoint i forhold til sidste &r.

Den forventede udvikling

For det kommende regnskabsar forventes et forbedret resultat.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 70.136 165.176
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -12.674 -27.775
Andre driftsomkostninger 0 -290.521
Resultat for finansielle poster 57.462 -153.120
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 446 0
Finansielle omkostninger -17.121 -53.006
Resultat for skat 40.787 -206.126
Skat af arets resultat -11.761 -24.677
Arets resultat 29.026 -230.803
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 29.026 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -230.803
Disponeret i alt 29.026 -230.803

Tvis Ejendomme 11 ApS - Arsrapport for 2021 5



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlaegsaktiver

3 Udlejningsejendomme 2.776.633 2.789.307

Materielle anlaegsaktiver i alt 2.776.633 2.789.307
Anlaegsaktiver i alt 2.776.633 2.789.307
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.300 4.300
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 247.794 0
Udskudte skatteaktiver 339.728 205.601
Tilgodehavender i alt 591.822 209.901
Likvide beholdninger 55.990 765.101
Oms=tningsaktiver i alt 647.812 975.002
Aktiver i alt 3.424.445 3.764.309
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 1.572.843 1.543.817
Egenkapital i alt 1.822.843 1.793.817
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 1.537.429 1.542.190
Deposita 37.550 37.550
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.574.979 1.579.740
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 2.200 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.750 33.125
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 356.764
Anden geld 5.673 863
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 26.623 390.752
Gealdsforpligtelser i alt 1.601.602 1.970.492
Passiver i alt 3.424.445 3.764.309

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 250.000 1.774.620 2.024.620
Overfort via resultatdisponering 0 -230.803 -230.803
Egenkapital 1. januar 2021 250.000 1.543.817 1.793.817
Overfort via resultatdisponering 0 29.026 29.026
250.000 1.572.843 1.822.843
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

2021 2020
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 19.055
Andre finansielle omkostninger 17.121 33.951
17.121 53.006
31/12 2021 31/12 2020
3.  Udlejningsejendomme
Kostpris 1. januar 2.931.413 6.439.872
Afgang i rets lab 0 -3.508.459
Kostpris 31. december 2.931.413 2.931.413
Af- og nedskrivninger 1. januar -142.106 -341.690
Arets af- og nedskrivninger -12.674 -27.775
Af-/nedskrivninger, athendede aktiver 0 227.359
Af- og nedskrivninger 31. december -154.780 -142.106
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2.776.633 2.789.307
4.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2021 fristet gaeld 31/12 2021 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitut 1.539.629 2.200 1.537.429 1.382.900
Deposita 37.550 0 37.550 37.550
1.577.179 2.200 1.574.979 1.420.450

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 1.540 t.kr., er der givet pant i udlejningsejendomme,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2021 udger 1.925 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 240 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende udlejningsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2021 udger 1.925 t.kr.

6. Eventualposter
Eventualaktiver

Udskudt skatteaktiv pa 274 t.kr. vedrerende tab ved salg af ejendomme er ikke indregnet i balan-
cen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med BKF Holding ApS, CVR-nr. 25 18 44 32, som
administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen fremgér af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tvis Ejendomme II ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der direkte kan henferes til udlejningsejendommene, her-
under omkostninger til forsikring, ejendomsskatter og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt i aret til administration af selskabet.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Tvis Ejendomme 11 ApS - Arsrapport for 2021 11



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 &r 82 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og nettosalgspris. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Tvis Ejendomme II ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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